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I. OPIS TECHNICZNY 
 
1. DANE OGÓLNE 
 
1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu remontu elementów wystroju architektonicznego dachu 
w budynku zlokalizowanym przy pl. Rod a 1, 2 w Szczecinie. 
 
1.2 CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
Celem opracowania jest projekt remontu elementów wystroju architektonicznego dachu – belek i s upów 
elbetowych. 

 
1.3 OBSZAR ODDZIA YWANIA ROZBIERANYCH ELEMENTÓW 
Zakres opracowania ogranicza si  tylko do zniszczonych elementów niekonstrukcyjnych znajduj cych si  na 
dachu budynku. Elementy nie maj  wp ywu na konstrukcj  no  budynku. 
 
Oddzia ywanie nie jest sprzeczne z obowi zuj cymi przepisami. 
 
Jako podstaw  dla oszacowania obszaru oddzia ywania inwestycji przyj to ustaw  „Prawo budowlane" oraz Rozp. 
Ministra Infrastruktury „W sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie”. 
 
1.4 MATERIA Y WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU 
1.4.1  Ustawa Prawo budowlane. 
1.4.2 Rozporz dzenie Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji, w sprawie  szczegó owego zakresu i formy 

projektu budowlanego. 
1.4.3  Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z  w sprawie bezpiecze stwa i higieny pracy podczas wykonywania 

robót budowlanych. 
1.4.4 Dokumentacja archiwalna budynku. 
1.4.5 Normy bran owe. 
1.4.6 Wytyczne producentów rodków naprawczych 

 
2. EKSPERTYZA OCENIAJ CA STAN TECHNICZNY ELEMENTÓW 
 
2.1 LOKALIZACJA 
Budynek mieszkalny, wielorodzinny pl. Rod a 1, 2 Szczecin. 
Elementy przeznaczone do remontu znajduj  si  na dachu budynku – nad tarasem. 
 
2.2 OPIS OGÓLNY BUDYNKU 
Budynek us ugowo-mieszkalny o 10 kondygnacjach nadziemnych i pe nym podpiwniczeniu. W budynku znajduj  
si  dwie klatki schodowe. W piwnicach zlokalizowano pomieszczenia na wózki i rowery, pomieszczenia 
techniczne, komórki lokatorskie. 
Parter budynku zajmuj  lokale u ytkowe, na poddaszu zlokalizowane s  zaadaptowane mieszkania i lokal 

ytkowy.  
Uk ad konstrukcyjny poprzeczny z rozstawem cian 6,0m, usztywnienie pod ne budynku odcinkami cian. 

ciany podziemia betonowe. Konstrukcja parteru - szkielet elbetowy przechodz cy ryglami w elbetow  
konstrukcj  pierwszego pi tra. Wewn trzne ciany konstrukcyjne na wy szych kondygnacjach prefabrykowane a 
szczytowe murowane. 
Stropy poszczególnych kondygnacji monolityczne, prefabrykowane oraz DZ-3. Stropodach wykonany z p yt 
prefabrykowanych. P yty uk adane jednokierunkowo na cianach no nych. 
 
2.3 OPIS ANALIZOWANYCH ELEMENTÓW 
Elementy do naprawy s  to elementy monolityczne (belki i s upy), niekonstrukcyjne – ozdobne. Elementy nie 
stanowi  konstrukcji no nej budynku. Belki pod ne o przekroju ~90x25cm, belki poprzeczne ~20x25cm, s upy 
20x35cm osadzone w stropie. 
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2.4 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

  
Fot. 1. Widok elementów na elewacji frontowej. Fot. 2. Widok elementów na elewacji frontowej. 

  
Fot. 3. Widok elementów na elewacji tylnej. Fot. 4. Widok elementów na elewacji tylnej. 

  
Fot. 5. Widok elementów na elewacji tylnej. Fot. 6. Widok elementów na elewacji tylnej. 
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Fot. 7. Widok elementów na elewacji zach. Fot. 8. Widok elementów na elewacji zach. 

  
Fot. 9. Widok elementów na elewacji zach. Fot. 10. Widok elementów na elewacji zach. 

  
Fot. 11. Widok elementów na elewacji frontowej. Fot. 12. Widok elementów na elewacji frontowej. 

  
Fot. 13. Widok elementów na elewacji frontowej. Fot. 14. Widok elementów na elewacji frontowej i w rodku 

budynku. 
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Fot. 15. Widok elementów na elewacji frontowej. Fot. 16. Widok elementów na elewacji frontowej. 

  
Fot. 17. Widok elementów na elewacji frontowej. Fot. 18. Widok elementów w rodku budynku. 

  
Fot. 19. Widok elementów w rodku budynku. Fot. 20. Widok elementów w rodku budynku. 

  
Fot. 21. Widok elementów na elewacji tylnej. Fot. 22. Widok elementów na elewacji tylnej. 
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2.5 ANALIZA STANU TECHNICZNEGO 
Na podstawie przeprowadzonych ogl dzin stwierdzono, e elementy s  lokalnie w awaryjnym stanie 
technicznym. Elementy kwalifikuj  si  do pilnego remontu z uwagi na znaczne uszkodzenia otuliny betonowej i 
korozj  zbrojenia. 
 
2.6 WNIOSKI 
1. Ogólny stan techniczny budynku jest redni, lokalnie awaryjny stan analizowanych elementów. 
2. Wskazany jest pilny remont elementów wystroju architektonicznego dachu. 
 
3. PROJEKTOWANE ROZWI ZANIA TECHNICZNE 
 
3.1 ZA ENIA OGÓLNE 
Projektowany remont elementów wystroju architektonicznego dachu b dzie obejmowa : zabezpieczenie terenu 
przyleg ego, napraw  elementów elbetowych, s upów stalowych do poziomu tarasu, wykonanie izolacji i obróbek 
blacharskich. 
 
3.2 ZAKRES PRAC ORAZ SPOSÓB PRZEPROWADZENIA ROBÓT REMONTOWYCH 
Elementy zakwalifikowane do remontu s  elementami niekonstrukcyjnymi.  
1) Zabezpieczenie terenu przyleg ego. 
2) Naprawa s upów i belek wystroju architektonicznego. 
3) Wykonanie izolacji zabezpieczaj cej beton. 
4) Wykonanie pow ok malarskich i obróbek blacharskich. 
 
3.3 SPOSÓB ZABEZPIECZENIA I PROWADZENIA PRAC 
Zak ada si  prowadzenie prac z poziomu dachu i rusztowa  przestawnych odpowiednio zbalastowanych lub 
zakotwionych tymczasowo do elementów no nych budynku. 
Ponad to rusztowania musz  posiada  elementy w postaci p yt lub siatek uniemo liwiaj cych spadek materia ów i 
narz dzi. 
Ostateczny sposób zabezpieczenia prac powinien by  przedstawiony przez wykonawc  - uzgodniony z 
producentem rusztowania i inwestorem. 
 
Szczegó y rusztowania zostan  zawarte w dokumentacji rusztowania. Zak ada si  wykorzystanie systemowych 
rusztowa  wisz cych, które zostan  zbalastowane. Podwieszenie do no nych cz ci budynku b dzie 
zrealizowane przy pomocy kotew, z cz rusztowania wisz cego, z cz klamrowych, kleszczy i cuchów. 
Wytrzyma  ka dego punktu zaczepienia nale y potwierdzi  prób  no no ci na wyrywanie i protoko em. Do 
rusztowa  wisz cych nale y stosowa  stojaki z przykr conym cznikiem rurowym by si y rozci gaj ce by y 
bezpiecznie przeniesione. 
W pierwszej kolejno ci nale y wykona  rusztowanie wie owe z balastem. Ilo  balastu b dzie okre lona w 
dokumentacji producenta rusztowania. 
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Zamontowa  d wigary kratowe do rusztowania wie owego i usztywni  przy pomocy rur i z czy górny i dolny pas.  
Przesun  rusztowanie wie owe do kraw dzi w ten sposób aby koniec d wigara kratowego wystawa  poza 
kraw  budynku. 

 tymczasowy pomost roboczy zwracaj c uwag  na maksymaln  rozpi to . 
Prace monta owe prowadzi  z odpowiednim sprz tem ochronnym zabezpieczaj cym przed spadkiem z 
wysoko ci. 

 
 z czy krzy owych do po czenia stojaków pionowych dolnego i górnego pasa d wigara kratowego w 

odpowiednim miejscu (dla u atwienia monta u zaleca si  u ycie rygli poprzecznych. Z cza zabezpieczy  
czem dodatkowym. 

Zej  poziom ni ej lub wykona  tylko jeden pomost (w zale no ci od potrzeby dost pu). 
Zamontowa  rygle poziomie i pomosty. 
Zamontowa  3-cz ciow  ochron  boczn . 
Zamontowa  st enia pionowe po trzech stronach. Preferowane jest aby st enie montowane by y po stronie 
zewn trznej rusztowania. 
Po czy  stojaki z cznikami rurowymi za pomoc  dwóch rub M12 lub 2 bolców z zawleczk . 
W przypadku konieczno ci zamontowa  cz  wysi gnikow  wraz z 3-cz ciow  ochron  boczn . 

 
Nie nale y przekracza  dopuszczalnej no no ci pomostu roboczego. Po ka dorazowym przestawieniu mocowa  
balasty i punkty kotwie  do budynku.  
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3.4 TECHNOLOGIA WYKONYWANIA PRAC NAPRAWCZYCH S UPÓW I BELEK 
 
3.4.1 Prace przygotowawcze i czyszczenie betonu uszkodzonych elementów 
 
Pod e betonowe musi mocne, dok adnie oczyszczone, bez py u, lu nych, niezwi zanych cz stek, 
zanieczyszcze  i pow ok zmniejszaj cych przyczepno . Beton uszcz cy si , s aby, odspajaj cy si , 
uszkodzony lub skorodowany musi by  usuni ty odpowiednimi metodami.   
 
Usuwanie betonu nale y ograniczy  do niezb dnego minimum, aby nie wp ywa  na no no  elementu 
konstrukcji. 
Do usuwania betonu nie powinny by  stosowane narz dzia pneumatyczne, które na skutek intensywnej wibracji 
mog  dodatkowo powodowa  uszkodzenia betonu i innych elementów konstrukcji. 
Zakres usuwania betonu powinien by  zgodny z wybran  zasad  i metod  prac naprawczych. 
 
Usuwanie betonu nale y prowadzi  do ca kowitego ods oni cia pr tów zbrojeniowych na ca ym obwodzie, a 
prze wit za pr tami powinien wynosi  co najmniej 15mm. 
Usuwanie betonu nale y kontynuowa  wzd  zbrojenia a  do ods oni cia stali zbrojeniowej bez widocznych 
punktów korozji. 

 
 
Kraw dzie w miejscach usuwania betonu powinny by  przyci te pod k tem >90  aby nie doprowadzi  do 
niekorzystnych podci  i nie wi kszym ni  135 , aby zmniejszy  ryzyko odspojenia zaprawy naprawczej. 
 
Powierzchnia pod a betonowego w obr bie naprawy i na kraw dziach powinna by  szorstka aby poprawi  
przyczepno . W przypadku powierzchni poziomych szorstko  powinna wynosi  2 mm. 
 
Pod e betonowe, w którym wyst puj  mikrorysy i rozwarstwienia, w tym powsta e na skutek oczyszczania, 
uszorstniania i usuwaniu betonu, nale y usun  lub naprawi , gdy  uszkodzenia te mog  zmniejszy  
przyczepno  lub integralno  konstrukcyjn  elementu. Obecno  rys mo na stwierdzi  zwil aj c powierzchni  i 
pozostawiaj c j  do wyschni cia. Rysy zatrzymuj  wod  i s  widoczne na powierzchni jako ciemne linie. 
 
Przygotowane pod e betonowe, przed aplikacj  systemu naprawczego, powinno by  sprawdzone wizualnie 
oraz metod  ostukiwania m otkiem, aby wykluczy  odspojenia i rozwarstwienia betonu. W przypadku 
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stwierdzenia jakichkolwiek odspoje , zarysowa  lub uszkodze  pod a nale y natychmiast zawiadomi  
in yniera nadzoru lub projektanta. Wymagane jest g adkie wyko czenie powierzchni, ca e pod e musi by  
prawid owo przygotowane.  
 
3.4.2 Stal zbrojeniowa 
 
Zbrojenie powinno by  dok adnie oczyszczone, bez rdzy, z uszcze , resztek zaprawy, betonu, py u i innych 
lu nych materia ów, które mog  zmniejszy  przyczepno  lub powodowa  korozj . 
 
Pr ty powinny by  oczyszczone na ca ym obrze u i d ugo ci, poza miejscami gdzie wzgl dy konstrukcyjne 
uniemo liwiaj  wykonanie prac. Czyszczenie nie mo e w adnym przypadku uszkodzi  konstrukcyjnych funkcji 
zbrojenia. Nale y natychmiast zawiadomi  in yniera nadzoruj cego prace lub projektanta o mo liwo ci 
uszkodzenia stali w czasie czyszczenia. 
 
Do momentu naniesienia pow oki zabezpieczaj cej zbrojenie przed korozj , oczyszczone pr ty powinny by  
chronione przed zanieczyszczeniem. 
Ubytki cz ci zbrojenia lub w ery powoduj ce zmniejszenie przekroju stali zbrojeniowej wynikaj ce z korozji lub 
innych przyczyn powinny by  natychmiast zg oszone do projektanta przed przyst pieniem do kolejnych prac. 
Jakiekolwiek dalsze prace, takie jak np. wymiana zbrojenia, mog  by  wykonywane wy cznie zgodnie z 
bezpo rednimi zaleceniami inspektora nadzoru lub projektanta. 
Niniejsze zalecenia nie obejmuj  procedury wymiany pr tów zbrojeniowych. W przypadku znacznej korozji 
pr tów projektuje si  wyci cie i wklejenie uszkodzonego pr ta za pomoc ywicy np. HILTI HIT-HY 200-A V3 (lub 
równowa ne). Pr ty #12 kotwi  na zak ad min. 60cm. 
 
3.4.3 Nawil anie pod a 
 
Pod e betonowe powinno by  nawil one czyst  wod  pod niskim ci nieniem, co najmniej na dwie godziny 
przed aplikacj , w taki sposób aby wszystkie pory i pustki by y dobrze zwil one. Powierzchnia nie mo e 
wyschn  przed aplikacj . 
Tu  przed aplikacj  usun  nadmiar wody, np. czyst  g bk  z niewielkich powierzchni lub spr onym 
powietrzem z wi kszych. Upewni  si , e na powierzchni betonu nie ma zastoisk wody. Powierzchnia powinna 
by  ciemno-matowa bez po ysku a powierzchniowe pory i zag bienia nie powinny by  wype nione wod  (pod e 
nawil one ale powierzchniowo suche). 
 
3.4.4 Zabezpieczenie zbrojenia przed korozj  
 
Zastosowa rodek ochrony zbrojenia przed korozj  tj. Sika MonoTop®-2001 Bond & Protect (lub inne 
równowa ne), nale y na  materia  w dwóch warstwach, na ca ej d ugo ci i obwodzie ods oni tych pr tów 
zbrojeniowych. Przed na eniem drugiej warstwy nale y odczeka  na wyschni cie pierwszej. Stosowa  lusterko 
do sprawdzania pokrycia niewidocznej cz ci pr tów. 
Zwróci  uwag  aby nak adany materia  nie cieka  na beton poni ej pr tów. 
Przy niewielkich powierzchniach do nak adania u ywa  dwóch p dzli jednocze nie.  
Zaprawa naprawcza mo e by  nak adana dopiero po stwardnieniu pow oki antykorozyjnej zbrojenia. Nale y 
zapozna  si  z kartami informacyjnymi stosowanych produktów. 
 
3.4.5 Zaprawa naprawcza 
 
Na prawid owo przygotowane pod e na  zapraw  Sika MonoTop®-412 NFG (lub inne równowa ne) 
i mocno j  docisn . Upewni  si , e wszystkie pory i zag bienia pod a s  dok adnie wype nione. 
Sprawdzi  czas przydatno ci zaprawy do u ycia po wymieszaniu. Je eli to konieczne dostosowa  proporcje 
mieszania w zale no ci od temperatury i innych warunków aplikacji. 
Kiedy g boko  naprawianego miejsca przekracza maksymaln , dopuszczaln  grubo  warstwy zaprawy, 
nale y zapraw  uk ada  w kilku warstwach. Pierwsza warstwa musi stwardnie  i musi osi gn  temperatur  
otoczenia przed przyst pieniem do nak adania drugiej warstwy. 
Nie wyg adza  powierzchni pierwszej warstwy naprawy przed na eniem kolejnej warstwy. Pierwsza warstwa 
musi mie  wystarczaj  szorstko  dla zapewnienia mechanicznego po czenia z kolejn  warstw . 
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Nale y upewni  si , e warstwy zaprawy dok adnie otaczaj  pr ty zbrojeniowe na ca ym obwodzie i d ugo ci. 
Sprawdzi , czy nie zosta y pustki za pr tami. 
Wyko czy  powierzchni  przez zatarcie pac . Nie zaciera  powierzchni zbyt d ugo, gdy  mo e to spowodowa  
powstanie warstwy mleczka cementowego, co z kolei mo e prowadzi  do powstania nieregularnych rys na 
powierzchni naprawy. 
 
3.4.6 Zaprawa wyrównawcza 
 
Zapraw  wyrównawcz  Sika MonoTop®-723 N  (lub inne równowa ne) mo na nanosi  r cznie. Szczegó owe 
informacj  zawarte si  w kartach informacyjnych produktów. 
Warstwa wyrównawcza powinna by  nak adana na ca  powierzchni  betonu (zarówno na obszary naprawiane 
jak i nienaprawiane). Przed rozpocz ciem nak adania nale y usun  warstw  stwardnia ego mleczka 
cementowego a pod e nawil . 
Zapraw  wyrównawcz  nak ada  na stwardnia  zapraw  naprawcz . Do r cznego nak adania zaprawy 
wyrównawczej u ywa  packi z batej, prowadz c j  w kierunku pionowym. Pac  trzyma  pod odpowiednim k tem 
w stosunku do pod a. 
Stosowanie pacy o z bach ró nej wielko ci umo liwia regulacj  grubo ci nak adanej warstwy zaprawy. 
Przed rozpocz ciem uk adania drugiej warstwy zaprawy pierwsza warstwa musi stwardnie . Stopie  utwardzenia 
warstwy zaprawy mo na atwo okre li  przez opór stawiany przy wciskaniu paznokcia w zapraw . Drug  warstw  
zaprawy mo na nak ada  pomi dzy pionowymi liniami utwardzonej pierwszej warstwy zaprawy. 
Wyko czy  powierzchni  mokr  g bk , pac  drewnian  lub z tworzywa. Nie nawil  dodatkowo powierzchni 
zaprawy, gdy  mo e to spowodowa  zmian  koloru i powstawanie rys. 
 

3.4.7 Prace pozosta e 
 
Sposób i tok naprawy uszkodzonego zbrojenia i betonu analogiczny dla s upów i belek.  
 
W przypadku gdy po oczyszczeniu betonu b dzie w tpliwo  co do no no ci pr tów zbrojeniowych lub 
powierzchnia elementu do naprawy b dzie ma a projektuje si  wymian  pr tów, ca ych odcinków elementu, 
odtworzenie elementu lub wklejenie ta my z w ókien w glowych do wzmocnie  konstrukcji np. Sika® CarboDur® 
(lub inne równowa ne). 
 
Zakres ca ej naprawy mo liwy b dzie do okre lenia tylko po zabezpieczeniu terenu, zdemontowaniu 
obróbek, oczyszczeniu elementów z lu nych warstw betonu i ocenie stanu zbrojenia. 
 
3.4.8 Prace wyko czeniowe 
 

Po wykonaniu naprawy s upów i belek nale y elementy otynkowa  i wykona  obróbki blacharskie. 
Balustrady stalowe oczy ci  i pomalowa  farb  antykorozyjn  a nast pnie dwukrotnie farb  nawierzchniow . 
 
4. WNIOSKI KO COWE 
 
4.1 Dopuszcza si  wykonanie remontu elementów niekonstrukcyjnych zgodnie z wytycznymi w pkt. 3. 
4.2 Prace budowlane  nale y  wykonywa   zgodnie z obowi zuj cymi przepisami, z zasadami BHP,  wymogami 
realizacji i odbioru robót ogólnobudowlanych oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod kierownictwem 
osoby posiadaj cej uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi. 
4.3 Wszelkie uzupe nienia i zmiany mog  by  dokonane jedynie w ramach nadzoru autorskiego. 
4.4 Prace budowlane nie maj  wp ywu na warunki ochrony przeciwpo arowej. 
4.5 Prace budowlane nie maj  wp ywu na warunki higieniczno-sanitarne. 
 

PROJEKTOWA : 
                  mgr in . ukasz Rzepka 
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1. ZAKRES ROBÓT I KOLEJNO  REALIZACJI POSZCZEGÓLNYCH OBIEKTÓW 
Zakres robót obejmuje remont elementów wystroju architektonicznego dachu. 
Roboty powinny by  wykonywane zgodnie z projektem. Brygady wykonuj ce roboty budowlane powinny by  
zapoznane z dokumentacj  projektow  i technologi  producenta. 
 
2. WYKAZ ISTNIEJ CYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 
Budynek mieszkalny wielorodzinny. 

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIA KI MOG CE STWARZA  ZAGRO ENIE BEZPIECZE STWA I 
ZDROWIA LUDZI 
Elementy podlegaj ce naprawie znajduj  si  nad chodnikiem i jezdni . 

4. WSKAZANIA DOTYCZ CE PRZEWIDYWANYCH ZAGRO  WYST PUJ CYCH PODCZAS 
REALIZACJI ROBÓT BUDOWLANYCH, OKRE LAJ CE SKAL  I RODZAJE ZAGRO  ORAZ MIEJSCE 
ICH WYST PIENIA 
Szczególn   uwag   nale y  zwróci   przy  wykonywaniu  nast puj cych  prac:  
- prace na wysoko ci przy naprawie elementów elbetowych. 
 
5. WSKAZANIA DOTYCZ CE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTA U PRACOWNIKÓW PRZED 
PRZYST PIENIEM DO REALIZACJI ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH 
Instrukta  pracowników dotycz cy realizacji robót musi by  przeprowadzony przez kierownika budowy w 
obecno ci kompletnej ekipy budowanej przed przyst pieniem do realizacji inwestycji i przed ka dym 
niebezpiecznym etapem budowy. 

6. RODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE, ZAPOBIEGAJ CE NIEBEZPIECZE STWOM 
WYNIKAJ CYM Z WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGÓLNEGO 
ZAGRO ENIA ZDROWIA 
- opracowanie planu BIOZ dla inwestycji 
- wykonywanie prac zgodnie z obowi zuj cymi przepisami budowlanymi i przepisami BHP  
- wykonywanie prac zgodnie ze sztuk  budowlan  
- w ciwe ogrodzenie terenu budowy 
- w ciwe prowadzenie i zabezpieczenie prac na wysoko ci 

7. PODSTAWA OPRACOWANIA 
Wszystkie roboty wykona  zgodnie z rozporz dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 
bezpiecze stwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Dz 2003 r. nr 47, poz. 401). 
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