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Zamawiajacy:
Pelna nazwa Zamawiajacego:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,SRODMIESCIE”

ul. Ofiar O$wigcimia 6

71-503 Szczecin

Tel. 91 423 93 00, Faks 91 423 93 16

KRS: 0000200574

NIP: 851-030-96-34

REGON: 000771772

Adres do korespondencji: kancelaria@smsrodmiescie.szczecin.pl

Adres strony Internetowej: www.smsrodmiescie.szezecin.pl

Adres platformy ogloszeniowej: e-przetargi.pl

Przedmiot zamowienia:

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie remontu wystroju architektonicznego
dachu budynku mieszkalnego potozonego w Szczecinie przy Al. Niepodlegtosci 32,
38,

Opis 1 zakres przedmiotu zamdéwienia zawiera Zalacznikinr 112 do SWZ

Termin realizacji zamowienia:

Przewidywany termin rozpoczgcia robot: 11.05.2026 r.
Przewidywany termin zakonczenia rob6t: 30.10.2026 r.

Informacje o przetargu:

Postgpowanie  prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego
z zastosowaniem przepisow Kodeksu cywilnego, w szczegblnosci w oparciu
oart. 70', 70°~70°.

Oferent zobowigzany jest dokona¢ wizji lokalnej przed przystapieniem do
przygotowania i ztozenia oferty.

Zamawiajacy nie dopuszceza mozliwosci skladania ofert wariantowych.

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ wylgcznie jedng oferte.

Oferta moze by¢ ztozona tylko do uptywu terminu sktadania ofert.

Do uplywu terminu sktadania ofert wykonawca moze wycofa¢ oferte.

Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze wszystkimi rozdziatami
i zalgcznikami Specyfikacji Warunkow Zamowienia, zwane] dalszej czgsei ,,SWZ”.
Wszystkie informacje i dotyczace postgpowania zamieszczone sa stronie
internetowej Zamawiajgcego oraz na portalu e-przetargi.

Sposéb przygotowania oferty:

Oferta powinna zawiera¢ nastepujgce dokumenty, informacje i materiaty:
a) wypeiony formularz oferty stanowiacy zatacznik nr 3 do SWZ,
b) wypelniony formularz oferty — cz¢sé ogdlng stanowiacy zalacznik nr 4 do SWZ,
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c)
d)

g)

o$wiadczenie Oferenta na formularzu stanowigcym zatacznik nr 5 do SWZ,
dokumenty wymienione w rozdziale VII SWZ,

wskazanie czg$ci zamowienia, ktérych wykonanie Oferent zamierza
powierzy¢ podwykonawcom,

kosztorys ofertowy sporzadzony na podstawie opisu przedmiotu zamdéwienia
stanowigcego Zatacznik nr 1 do SWZ oraz przedmiaru robét- zatacznik nr 2 do
SWZ.

protokot z dokonanej wizji lokalnej, stanowigcy zatgcznik nr 7 do SWZ.

Sposob przygotowania oferty:

a)
b)

d)

Oferta powinna by¢ napisana czytelnie w jezyku polskim.

Wszystkie strony oferty wraz z zatacznikami powinny byé podpisane przez
osobe (osoby) uprawniona(e) do wystgpowania w imieniu Oferenta w tym
postgpowaniu.

Wszystkie strony oferty wraz z zalgcznikami powinny by¢ spiete w sposéb
zapobiegajgcy jej dekompletacji.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ podpisane
i datowane wlasnorgcznie przez osobg¢ podpisujaca oferte lub przez osobe
upowazniong.

Opakowanie i oznakowanie ofert:

a)
b)

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknigtym opakowaniu w siedzibie Zamawiajgcego,
Opakowanie powinno by¢ oznaczone napisem:

»Remont wystroju architektonicznego dachu budynku mieszkalnego
polozonego w Szczecinie przy Al Niepodleglosci 32, 33”. ,,Nie otwieraé do dnia
14.04.2026 r.”

Warunki wymagane od Oferentow:

W przetargu moga wzig¢ udziat Oferenci, ktérzy spetniajg nastepujace warunki:

a)
b)
c)

d)

g)

h)

akceptuja tres¢ ogloszenia, SWZ bez zastrzezen,

zapoznali si¢ z projektem umowy 1 akceptuja jego tresé,

przynajmniej od 3 lat prowadzg dziatalno$¢ w branzy, ktorej przedmiot
zamoOwienia dotyczy,

w ostatnich ftrzech latach wykonali co najmniej dwie roboty o zakresie
poréwnywalnym do przedmiotu zamoéwienia i wartosci powyzej 100.000,00 zt
kazda,

sg uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi,

posiadajg uprawnienia niezbgdne do wykonania prac bedgcych przedmiotem
zamoOwienia,

posiadajg niezbgdng wiedz¢ i do$wiadczenie oraz dysponujg potencjatem
technicznym do wykonania przedmiotu zamowienia,

znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zadania,

w okresie ostatnich 12 miesigcy zatrudniajg co najmniej 6 pracownikoéw
w ramach umowy o prace,



i) nadzér nad robotami bgdzie prowadzony przez osobg posiadajgcg 60 miesi¢czne
doswiadczenie w wykonywaniu robot bedacych przedmiotem zamoéwienia oraz
posiadajgcg uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukeyjno- budowlane;j
bez ograniczeni do kierowania robotami budowlanymi.

2. 7 przetargu wyklucza si¢ Oferentow:

a) ktorzy realizowali zamowienia dla zamawiajacego bez dochowania nalezytej
starannodci, w szczegdlnosci poprzez zawinione niedochowanie terminow
realizacji zamoOwienia, wadliwe wykonanie przedmiotu zamowienia,
niewywigzywanie sie z obowigzku naprawy wyrzadzonych szkod czy usuwania
usterek,

b) w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub ogloszono upadtosc,

¢) ktoérzy zalegajg z uiszczaniem podatkow, oplat lub sktadek na ubezpieczenia
zdrowotne lub spoteczne,

d) ktérzy wprowadzili zamawiajacego w blad przy przedstawianiu informacji, ze
nie podlegaja wykluczeniu lub informacji dotyczacych spetnienia warunkow
udziatu w postepowaniu o udzieleniu zamowienia badZ przedstawiali informacje
wprowadzajgce w blad, co moglo mie¢ istotny wplyw na decyzje podejmowane
przez zamawiajgcego,

e) ktérzy nie spelniaja warunkéw udzialu w postgpowaniu o udzielenie
zamdwienia.

3. Z postgpowania o udzielenie zamowienia wyklucza sig rowniez Oferentoéw, ktorzy:

a) wykonywali bezposrednio czynnodci zwigzane z  przygotowaniem
prowadzonego postgpowania lub postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami
uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tych wykonawcow
w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji,

b) nie wniesli wadium do uptywu terminu skladania ofert;

¢) nie wykazali spetniania warunkow udziatu w postgpowaniu;

4. Zamawiajacy zawiadamia réwnoczesnie wykonawcow, ktérzy zostali wykluczeni

z postepowania o udzielenie zamdéwienia, podajac uzasadnienie faktyczne prawne;

5. Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona.

VII Informacja o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ Oferenci:

1.

Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne za$wiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu
do rejestru lub zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony
nie wezesniej niz 6 miesi¢gcy przed uptywem terminu skltadania ofert (lub
dokument potwierdzony w tym terminie przez organ wydajacy).

Zaswiadczenie z urzedu skarbowego o niezaleganiu z oplacaniem podatkdéw
lub o uzyskaniu zgody na zwolnienie, odroczenie lub roztoZenie na raty zalegtych
platnosci, lub wstrzymaniu w catosci wykonania decyzji organu podatkowego.
Zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub KRUS o niezaleganiu
z oplacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne.

Umowe regulujgcg wspotprace podmiotow wystgpujacych wspdlnie (dotyczy
w szczegdlnosei umowy spotki cywilnej, umowy konsorcjum itp.).



5. Dokumenty stwierdzajace, Ze osoby, ktére beda wykonywaé zamoéwienie,
posiadajg wymagane uprawnienia oraz posiadaja 60 miesieczne do$wiadczenie w
wykonywaniu robot bedgcych przedmiotem zamoéwienia,

6. Wykaz wykonanych w ciggu ostatnich trzech lat co najmniej dwoch robot
odpowiadajgcych swoim rodzajem oraz wielkoscig stanowigcym przedmiot
zamOwienia i o wartosci powyzej 100 000 zt kazda, z podaniem ich wartosci oraz
daty i miejsca wykonania, wraz z dokumentami potwierdzajgcymi, ze roboty te
zostaly wykonane z nalezytg staranno$cig.

7. Polisg lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

8. Dokument stwierdzajacy, ze w okresie ostatnich 12 miesigcy Oferent zatrudnia co
najmniej 6 pracownikéw w ramach umowy o prace.

9. Zaakceptowany projekt umowy.

10. Kosztorys ofertowy (szczegdltowy) sporzadzony na podstawie Przedmiaru robot
(zalgeznik nr 2). Nie dopuszeza sig sporzadzenia kosztorysu w wersji scalonej.

11. Dokumenty sktadane sg w formie oryginalu lub kserokopii po$wiadczonej za
zgodno$¢ z oryginalem przez Oferenta. Zamawiajgcy ma prawo zadaé
przedstawienia przez Oferenta oryginalu notarialnie potwierdzonej kopii
dokumentu, ktory jest nieczytelny lub budzi watpliwosci co do jego prawdziwosci.

VIII Wadium:

1. Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 8.000,00 zt (stownie:
dwadziescia tysigey ztotych). Dopuszeza sie mozliwo$é wniesienia wadium w formie
gwarancji bankowej Iub gwarancji ubezpieczeniowej platnej na pierwsze wezwanie
Zamawiajgcego.
2. Whniesienie wadium w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej nastepuje
poprzez przekazanie Zamawiajacemu oryginatu gwarancji.
3. Ustala si¢ termin wniesienia wadium na rachunek bankowy Zamawiajacego do dnia
14.04.2026
4. Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca si¢ przelewem na rachunek bankowy:
56102047950000970200039693; wadium przekazane w formie polecenia przelewu
uwaza si¢ za zaplacone wtedy, gdy $rodki pieniezne wplyng na rachunck
Zamawiajgcego w terminie do dnia 13.04.2025r. do godziny 15%. Data wystania
wadium nie decyduje o jego wniesieniu.
5. Wplacone wadium zostanie zwrécone Oferentom niezwlocznie w przypadku:
a uplywu terminu zwigzania z oferta,
b zawarcia umowy w sprawie udzielenia zamdwienia,
¢ uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamowienia

6. Zamawiajgcy niezwlocznie zwraca wadium na wniosek wykonawcy:
a ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert;
b ktérego oferta zostata odrzucona

7. Zamawiajagcy zwraca wadium wniesione w pienigdzu w kwocie nominalnej na
rachunek bankowy wskazany przez wykonawce. Wadium wniesione w innej formie
niz w pienigdzu zamawiajacy zwraca poprzez ztozenie gwarantowi oswiadczenia
o zwolnieniu wadium.



8. Zamawiajacy zatrzymuje wadium, a w przypadku wadium wniesionego w formie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej wystgpuje do gwaranta z
zgdaniem zaplaty wadium, jezeli:

a wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana odmowit podpisania umowy
w sprawie zamGwienia, na warunkach okreslonych w ofercie lub,
b zawarcie umowy w sprawie zamowienia stato si¢ niemozliwe z przyczyn
lezacych po stronie wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana.

IX Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy:

Jako zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Zamawiajgcy zatrzyma z pierwszej
faktury wystawionej przez Wykonawce 5,0 % wynagrodzenia umownego brutto. Kwotg
te Zamawiajacy zwroci Wykonawey po uplywie terminu gwarancji.

X  Termin, do ktérego Oferent bedzie zwigzany zlozong oferts:

Oferent bedzie zwigzany ztozong oferta przez 30 dni.
Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skfadania ofert.

XI  Opis sposobu obliczania ceny oferty:

1. Cena powinna by¢ podana:
a) cyfrowo i stownie w ztotych polskich,
b) zgodnie z zataczonym formularzem oferty.
2. Cena powinna zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu
zamowienia.

XII Poprawianie bledow:

1. Zamawiajacy poprawi ewentualne oczywiste omylki pisarskie i rachunkowe
w obliczeniu ceny i zwrdci sie do Oferenta o akceptacj¢ poprawionej ceny.

2. Zamawiajacy odrzuci ofert¢ zawierajaca omytki rachunkowe w obliczeniu ceny,
ktorych nie mozna poprawic.

3. Zamawiajacy poprawi bledy polegajace na niezgodnosci oferty ze specyfikacja,
pod warunkiem, Ze nie spowoduje to istotnych zmian w tresci oferty, i zwroci sig
do Oferenta o akceptacj¢ poprawek.

XIII Opis kryteriéow wyboru oferty oraz ich znaczenie:

Zamawiajacy wybiera najkorzystniejszq oferte na podstawie kryteriow oceny ofert
okreslonych w Specyfikacji Warunkow Zamoéwienia

Jezeli nie mozna wybraé najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny lub kosztu i innych kryteriow oceny ofert, zamawiajacy
wybiera spoéréd tych ofert oferte, ktéra otrzymata najwyzszg oceng w kryterium o
najwyzszej wadze. Jezeli oferty otrzymaly takg sama oceng w kryterium o najwyzszej
wadze, zamawiajacy wybiera oferte z najnizszg cena lub najnizszym kosztem. Jezeli dalej
nie mozna dokonaé wyboru oferty zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te
oferty, do zlozenia w terminie okre$lonym przez zamawiajgcego ofert dodatkowych
zawierajgcych nowa ceng lub koszt.

Kryteria oceny oferty i waga:



Warto$¢ robdt netto - 70%:
cena minimalna
———————————————————————— x 100 pkt x waga kryterium (70%)
cena Oferenta

Dos$wiadczenie w prowadzeniu dzialalnosci stanowiacej przedmiot zamowienia
- 10%

punkty Oferenta
— x 100 pkt x waga kryterium (10%)
maksymalna ilo$¢ punktow

okres wykonywania prac w zakresie zblizonym do przedmiotu zaméwienia:
od 3 lat do 5 lat — 0,50  punktu
powyzej 5 lat - 1,00 punkt

Kryterium rob6t dodatkowych, ktére Oferent wykona w ramach ceny ofertowe;
—10%

punkty Oferenta
m e x 100 pkt x waga kryterium (10%)

maksymalna ilo$¢ punktow

1% - 0,1 pkt.
2% - 0,2 pkt.
3% - 0,4 pkt.
4% - 0,8 pkt
5% - 1,0 pkt

Okres gwarancji na wykonane prace — 10%

punkty Oferenta
------------------------------- x 100 pkt x waga kryterium (10%)

maksymalna ilo$¢ punktéw

okres udzielonych gwarancji na wykonane prace:

do 5 lat - 0,5 pkt.
od 5 do 6 lat - 0,75 pkt.
od 6- 7 lat - 1,0 pkt.

2. Zamawiajgcy nie dopuszcza jakichkolwiek zmian ceny po uptywie terminu ztozenia

oferty.



XIV Sposéb porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami i sposob

udzielania wyja$nien dotyczacych Specyfikacji Warunkow Zamowienia:

1.

Zamawiajacy wskazuje, ze komunikacja z Wykonawcami bedzie prowadzona przy
uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci za posrednictwem
poczty elektronicznej pod adresem: kancelaria@smsrodmiescie.szezecin.pl

Zamawiajgcy wskazuje adres strony internetowej: www.smsrodmiescie.szczecin.pl
(zakladka ,,Przetargi/Oferty”) oraz portal ,.e-przetargi”, na ktorych publikowane
beda wyjasnienia tresci SWZ oraz ewentualne zmiany.

Kazdy Oferent ma prawo zwroci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci
Warunkow Zamowienia w terminie nie pdzZniej niz 4 dni roboczych przed terminem
otwarcia ofert.

Pytania Wykonawcow dotyczace tresci SWZ musza by¢ skladane w formie
pisemnej, bezposrednio na adres Zamawiajgcego lub za posrednictwem poczty
elektronicznej. Dane kontaktowe Zamawiajacego zostaly wskazane w Rozdziale I
SWZ.

Za date zlozenia pisma w formie tradycyjnej Zamawiajacy uznaje datg jego wplywu
do siedziby Zamawiajacego.

Zamawiajacy udziela wyjasnien niezwlocznie nie pédzniej niz na 2 dni przed
terminem otwarcia ofert, jednoczesnie wszystkim Oferentom, ktoérzy pobrali
Specyfikacje Warunkéw Zamowienia, bez ujawniania zrodta zapytania.
Wykonawcy pobierajgcy SWZ, zwigzani sa wszystkimi modyfikacjami
dokumentacji i wyjasnieniami dotyczgcymi SWZ, zamieszczonymi przez
Zamawiajgcego na stronie internetowej oraz na portalu e-przetargi w trakcie
postepowania przetargowego, do dnia poprzedzajgcego otwarcie ofert.
Zamawiajacy nie zamierza zwola¢ zebrania Oferentéw w celu wyjasnienia
watpliwosci dotyczgeych Specyfikacji Warunkow Zamowienia.

XV  Oznaczenie ofert

1.

Oferent umieszcza oferte cenowg i niezbedne dokumenty w kopercie wewngtrznej,
ktéra nastepnie umieszcza w kopercie zewngtrznej. Obie zamknigte koperty
(wewnetrzng i zewnetrzng) nalezy zaadresowaé na Zamawiajgcego oraz opatrzy¢
nastgpujacym oznaczeniem:

,,Remont wystroju architektonicznego dachu budynku mieszkalnego potozonego w
Szczecinie przy Al. Niepodleglosei 32, 337, Nie otwiera¢ do dnia 14.04.2026”
Koperta wewnetrzna dodatkowo musi posiada¢ nazwe i adres Oferenta, aby mozna
bylo odesta¢ oferte, w przypadku zlozenia jej po terminie okreslonym przez
Zamawiajgcego w niniejszej specyfikacji.

W przypadku przystania oferty za posrednictwem poczty lub kuriera, koperty
(wewnetrzng i zewngtrzna) nalezy umiesci¢ w trzeciej kopercie, ktéra zostanie
otworzona w siedzibie Zamawiajacego, nie decyduje data nadania oferty. Koperte
nalezy oznaczy¢ adresem Zamawiajgcego oraz —opatrzy¢ nastgpujacym
oznaczeniem:

,,Remont wystroju architektonicznego dachu budynku mieszkalnego polozonego w
Szczecinie przy Al. Niepodleglosci 32, 337, Nie otwiera¢ do dnia 14.04.2026”



3. Nienaruszona koperta zewnetrzna zostanie zdeponowana do momentu otwarcia

4.

ofert.

Konsekwencje zlozenia oferty niezgodnie z w/w opisem (np. potraktowanie oferty
jako zwyklej korespondencji i niedostarczenia jej na miejsce sktadania ofert
w terminie okreslonym w niniejszej specyfikacji) ponosi Oferent.

XVI Informacje o terminie, miejscu skladania i otwarcia ofert oraz trybie

otwarecia i oceny ofert:

I.

sl B th B D B2

Otwarcie ofert jest jawne poprzez otwarcie kopert. Komisja Przetargowa podaje
nazwe sktadajacych oferte oraz informacje o cenie lub kosztach.

Termin skfadania ofert: 14.04.2026 r. do godz. 9%° — sekretariat pok. nr 16.

Oferty zlozone po terminie zostang zwrécone wykonawcy bez otwierania.

Miejsce sktadania ofert: siedziba Zamawiajgcego.

Termin otwarcia ofert: 14.04.2026 r. o godz. 103,

Miejsce otwarcia ofert: pokdj nr 7 w siedzibie Zamawiajgcego.

Zamawiajacy oceni wazno$¢ ofert pod wzgledem formalnym oraz przyjetych
w SWZ kryteriow oceny ofert na posiedzeniu niejawnym.

Jezeli zaoferowana cena lub koszt wydaja si¢ razgco niskie w stosunku do
przedmiotu zamowienia lub budza watpliwosci zamawiajacego co do mozliwosci
wykonania przedmiotu zamoéwienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez
zamawiajgcego, zamawiajgcy moze zada¢ od wykonawcy wyjasnien, w tym
ztozenia dowodow w zakresie wyliczenia ceny lub kosztu

XVII Odrzucenie oferty:

Zmawiajgcy odrzuca oferte, jezeli:

a)
b)

©)
d)

e)
f)

zostala ztozona po terminie sktadania ofert;
zostata ztozona przez wykonawce podlegajacego wykluczeniu z postepowania lub
niespetniajgcego warunkéw udzialu w postgpowaniu lub ktéry nie zlozyl w
przewidzianym terminie wymaganych o$wiadczen i dokumentow;
tres¢ oferty jest niezgodna z warunkami zamoOwienia;
nie zostala sporzadzona lub przekazana w sposéb zgodny z wymaganiami
technicznymi oraz organizacyjnymi okre§lonymi przez zamawiajgcego;
zawiera razaco niska ceng lub koszt w stosunku do przedmiotu zamdwienia.
wykonawca nie wnidst wymaganego wadium lub wnidst w sposob nieprawidtowy
lub nie utrzymywat wadium nieprzerwanie do uptywu terminu zwigzania oferta.

XVIII Sposéb zakonczenia przetargu:
1

Zamawiajgcy zamieszcza informacj¢ o wynikach postepowania na platformie
ogloszeniowej oraz na stronie internetowej Zamawiajgcego.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zostanie powiadomiony pisemnym
zawiadomieniem (dopuszcza si¢ droge elektroniczng), w ktorym Zamawiajacy
okresli termin i miejsce zawarcia umowy; po zakonczeniu przetargu Oferent, ktory
wygral przetarg zawrze umowe¢ w terminie i miejscu wyznaczonym przez
Zamawiajgcego.
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XIX Tryb zawarcia umowy:

1.

Umowa zostanie zawarta z wybranym Oferentem w terminie nie krotszym
niz 14 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, jednak
nie pézniej niz przed uplywem terminu zwigzania ofertg. Zawiadomienie
o wyborze oferty okreslajgce termin zawarcia umowy zostanie niezwlocznie
doreczone wybranemu Oferentowi.

Projekt umowy stanowi zalacznik nr 6 do SWZ.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wylaczenia z zakresu umowy czgéci robot
i stosownie do tego zmniejszenia wynagrodzenia umownego na podstawie
kosztorysu ofertowego.

XX  Postanowienia koncowe:

L

Zamawiajacy wyznacza termin wizji lokalnej przedmiotu zaméwienia w dniu
27.03.2026 godz. 14:00 (miejsce spotkania: przed wejsciem do budynku).

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej specyfikacji majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw lub odwotania przetargu
przed uplywem terminu skiadania ofert, w szczegdlno$ci warunkéw udziatu
w postepowaniu i kryteriow oceny ofert.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w dowolnej chwili
bez podania przyczyny.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru oferty bez podania
przyczyny

Zamawiajacy oéwiadcza, ze informacje zawarte w Dziatach: 11— I11, VI - VIII, XTII,
oraz w zatacznikach nr 1 — 5 niniejszej specyfikacji sg poufne, w zwigzku z czym
podlegaja ochronie na mocy art. 72! § 1 Kodeksu cywilnego, z konsekwencjami
wynikajgcymi z art. 72! § 2 Kodeksu cywilnego.

XXI  Wykaz zalacznikow:

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiar robot,

Formularz ofertowy — cze$é szczegdtowa

Formularz oferty — czes$¢ ogdlna

Formularz o$wiadczenia o spetnianiu wymaganych warunkow

Projekt umowy
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Zalacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamowienia

1.I.  Przedmiot zaméwienia stanowi wykonanie remontu elementéw wystroju
architektonicznego  dachu  budynku mieszkalnego polozonego w  Szczecie przy
Al Niepodlegtosci

1.2. Zakres zamowienia obejmuje wykonanie robét branzy budowlane; zgodnie
z opracowaniem projektowym ,,Projekt remontu elementéw wystroju architektonicznego
dachu” opracowanego przez Projekty Konstrukcyjne [Eukasz Rzepka w lipcu 2025 r.

1.3. Wykonawca zobowigzany jest do realizacji przedmiotu zaméwienia w sposob zgodny z:
e ustawg Prawo budowlane,
e obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi,
e przepisami przeciwpozarowymi,

o obowigzujgcymi normami i wytycznymi branzowymi,

zasadami wiedzy technicznej.

2. Zakres robot
Zakres robot obejmuje w szczegdlnosci:
2.1 Zabezpieczenie terenu przyleglego poprzez:

e Wwydzielenie strefy niebezpiecznej w ciggu komunikacyjnym (konieczne zajecia pasa
drogowego). Koszt opracowania dokumentacji zwigzanej z uzyskaniem zgodny na
zajgeie terenu oraz sama oplata po stronie Wykonawcy,

» zabezpieczenie tarasu na czas prowadzenia robot,
» wykonanie zabezpieczehn BHP do pracy na wysokosci,
e montaz rusztowan balastowych.
2.2 Prace demontazowe:
e tymczasowy demontaz instalacji odgromowej- zabezpieczenie na czas wykonywanych
robot,
o rozbiorka obrobek blacharskich,

* przygotowanie powierzchni remontowanych elementéw poprzez skucie odspojonych
fragmentéw otuliny betonowe;.

2.3 Roboty naprawcze:
e przygotowanie podtoza oczyszczenie powierzchni betonu
 wykucie rgczne odstonigtych skorodowanych pretéw zbrojeniowych,
* oczyszezenie korozji z odstonigtych pretéw zbrojeniowych,
» wykonanie warstwy kontaktowej na konstrukeji betonowej,
 zabezpieczenie antykorozyjne stali zbrojeniowej,

o reprofilacja konstrukeji zelbetowej, wypelnienie ubytkéw w betonie,
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o reczne szpachlowanie warstw naprawczych betonu wraz z wykonaniem fasety w
narozach belek

o zabezpieczenie powierzchniowe betonu- wykonanie powloki akrylowej, dwukrotne
malowanie powierzchni pionowych i poziomych,

o zabezpieczenie powlokowe powierzchni betonu- srodek impregnacyjny,

e wykonanie tynk6w uzupetniajgcych

e montaz obrébek blacharskich,

o naprawa uszkodzen powstatych podczas prac naprawczych
2.4 Odtworzenie terenu

o demontaz tymeczasowych zabezpieczen

o uprzagtniecie terenu budowy,

e ponowny montaz instalacji odgromowej.
2.5 Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca przekaze inwestorowi:
o dokumentacje powykonawczg

o deklaracje zgodnosci materialow

3. Organizacja robot

3.1. Wykonaweca zobowigzany jest prowadzi¢ prace zgodnie z przepisami BHP oraz informacja
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, stanowigcg integralng czgs¢ dokumentacji
projektowe;.

4. Roboty towarzyszace
4.1. Zakres zaméwienia obejmuje wykonanie wszelkich rob6t oraz czynnosci pomocniczych
niezbednych do prawidtowej realizacji zadania.

4.2. Wykonawca zobowigzany jest do:
o zabezpieczenia miejsca robot,
o zabezpieczenia istniejgcej infrastruktury technicznej,
e utrzymania porzgdku w miejscu prowadzenia prac.

4.3. Wykonaweca jest zobowigzany do naprawy i odtworzenia wszelkich uszkodzen
elementéw budynku powstatych w trakcie realizacji robot, w szczegolnosei:

e tynkow,
e okladzin,

o clementdw konstrukcyjnych i wykonczeniowych.

5. Gospodarka odpadami

Odpady powstale w trakcie wykonanie robét budowlanych nalezy segregowac
i skladowa¢ w zabezpieczonym miejscu. Wykonawca dokona wywiezienia i utylizacji
odpadéw na whasny koszt. Po zakonczeniu inwestycji zobowigzuje si¢ wykonawce do
przedlozenia kart utylizacyjnych.
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6. Nadzor nad robotami

6.1. Wykonawca zapewni nadzér kierowniczy nad prowadzonymi robotami.

7. Odbiory robot

7.1. Po zakonczeniu robét wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia odbiordw
technicznych,

7.2. Do odbioru koncowego wykonawca przedlozy m.in.:
o dokumentacj¢ powykonawcza,

o atesty i deklaracje zgodnosci zastosowanych materiatéw,

8. Komunikacja i kwestie sporne

8.1. Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Inwestora o wszelkich
kwestiach spornych lub problemach mogacych mieé¢ wptyw na realizacje zaméwienia.

8.2. Wszelkie zmiany w zakresie robot wymagajg uzgodnienia z Inwestorem.

10. Zaplecze socjalne
11.1. Wykonawca zapewni zaplecze socjalne dla pracownikéw realizujacych roboty.

11.2. W szczegolnosci wykonawca zapewni toalete przenoéng na czas trwania robot.

11. Postanowienia koncowe

11.1. Zakres zam6wienia obejmuje wykonanie wszystkich prac niezbednych do prawidlowego,
kompletnego wykonania zadania.

11.2. W przypadku wystgpienia prac nieujetych wprost w dokumentacii projektowe;j,
a niezbednych do prawidlowej realizacji zadania, wykonawca zobowigzany jest do ich
wykonania w ramach przedmiotu zamdwienia.
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Zalgcznik nr 2 do SWZ

PRZEDMIAR ROBOT

Remont wystroju architektonicznego dachu budynku mieszkalnego polozonego w
Szczecinie przy Al Niepodleglosci 32, 33

Obmiar
Lp. | Podstawa Opis i wyliczenia [im] Poszcz. | Razem
OBMIAR:
1 Organizacja terenu budowy wraz z pracami towarzyszgcymi
T KNR 0-21 Zabezpieczenie tarasu folig, migjscowo plytami OSB m2
d.114007-03
analiza
indywidualna
5,14*(5,70+5,69+5,68+5,71+563+580) +5,70*2,0+580*2,0f m2 |198839
RAZEM 198,839
2| KNRW2-02 | Wykonanie zabezpieczen BHP do prac na wysokosci oraz| kpl.
d.1]1607-01 komunikacji na dachu- 10 stanowisk. Montaz podkonstrukdii stalowej
analiza z poszyciem z plyt OSB mocowanych do attyki, diugosc wysiggu ok.
indywidualna | 1,5 m, wysigg pod katem ok. 45 stopni wzglgdem plaszczyzny
elementéw wystroju dachu. Zabezpieczenie przed upadkiem
elementéw przy prowadzonych pracach rozbidrkowych. Zalozenia
kalkulacyjne: montaz do trzech stanowisk
10 kpl. ] 10,000
RAZEM 10,000
3| NNRNKB 202 | (z.VI) Daszki ochronne wolno stojgce o konstrukgji drewniangj (bezf m2
d.1]1621-03 podiogi z desek) pokryte plytami piléniowymi i folig polietylenowa nady rzut
analogia wejéciami do budynkéw. Montaz tunelu zabezpieczajgcego cigg) u
pieszych. Wycena wraz z kosztami zwigzanymi z zajgciem pasa
drogowego ZDITM
(5,70 +5,69+568+5,71+563+580+5,14 +514)*2,0 m2 |88,980
rzut
RAZEM 88,980
4] KNR 2-02 Rusztowania balastowe, kotwienie do elementéw konstrukeyjnych | m2
d.1]1611-05 zsz
212. 9918
analiza
indywidualna
150*(5,70+5,14+570+569+568+571+563 + 580 +5,14 +| m2 | 83,985
5,80)
RAZEM 83,985
5|KNR2-02 r.16] Czas pracy rusztowan
d.1|zsz515 (pozyde: 6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17, 19)
2 Prace rozbiérkowe
6 Tymczasowy demontaz instalacji odgromowej wraz z ponownym} kpl.
d.2 montazem
1 kpl. | 1,000
RAZEM 1,000
7| KNR 4-01 Rozebranie obrébek blacharskich muréw ogniowych, okapdw) m2
d.2| 053508 kolnierzy, gzymsaw itp. z blachy nie nadajgeej sig do uzytku
belki + 0,3* (5,70 + 5,14 + 5,70 + 5,69 + 568 + 5,71 + 563 + 580 + 5,14 +| m2 120,997
$ciana 5,80+ 7,00 +7,00)
attyka 04* (570 +5,14 +570 +5,69+568 + 5,71 + 5,63 + 580 + 5,14  m2 |22,3%6
5,80)
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RAZEM 43,393
8| ZKNR C-2 Przygotowanie podioza, Skudie reczne na gl. 1 cm, powierzchnie] M2
d.210803-01 9901| poziome i pionowe - powyzej 20 do 34,7 m
analogia
belki, dolna | (0,26+0,10+0,16)*(5,70+5,14+570+5,69+568+571 +563+ m2 29,115
potka 5,80+5,14+5,80)
belki, (0,10+054+054)* (5,70 +5,14+5,70+5,69+5,68+5,71 +563+ m2 |33,034
element 5,80 +5,14 +5,80) * 50%
pionowy
slupy (0,22*4)*1,18*5*60% m2 |3,115
polaczenie | 05*064%*4 m2 | 1,280
belka- scian
RAZEM 66,544
3 Roboty naprawcze
9|ZKNRC2 Przygotowanie podioza. Czyszczenie powierzchni betonu - powyieﬂ m2
d.310801-01 9901| 20do34,7m '
analogia
belki, dolna | (0,26+0,10+0,16)*(5,70+5,14+570+5,69+5,68+571 +563+ m2 [29,115
poltka 5,80+5,14 +5,80)
belki, (0,10+0,54 +0,54) * (5,70+5,14+5,70+ 5,69 +568+571 +563+ m2 |66,068
element 5,80+5,14 +580)
pionowy
stupy (022*4)*1,18*5 m2 |5,192
polaczenie | 05*0,64*4 m2 | 1,280
belka- $cian
RAZEM 101,655
10| ZKNR C2 Przygotowanie  podioza. Wykucie reczne  odslonigtych| m
d.310804-01 9901| skorodowanych pretéw zbrojeniowych o §r. do 12 mm - powyzej 20
analogia do34,7m
belka, dolna | 570+5,14+570+569+568+571+563+580+514+580 | m |[55990
potka
belki, (570+5,14+570+569+5,68+571 +563+ 580 +5,14 + 58001 m |27,99%
element 50%
pionowy
stupy 60%*1,18*5 m | 3,540
RAZEM 87,525
1] zKNR C-2 Przygotowanie podioza. Oczyszezenie z korozji odstonigtej stal] m
d.310805-01 9901 zbrojeniowej o &r. do 12 mm - recznie - powyzej 20 do 34,7 m
analogia
belka, dolna | 5,70+5,14+570+569 +568 +571 +563+580+514 +5,80 m |55,990
potka
belki, (5,70+5,14+570+569+568+5,71+563+580+5,14+580)| m |27.995
element 50%
pionowy
stupy 60%*1,18*5 m 3,540
RAZEM 87,525
12| ZKNR C-2 Reprofilacia podioza. Wykonanie warstwy kontaktowej na konstlukcjw m2
d.3]0808-02 9901| betonowej- powyzej 20 do 34,7 m
analogia
belki, dolna | (0,26+0,10+0,16)* (5,70 +5,14 +5,70+569+568 +571 +5634] m2 29,115
poétka 5,80 +5,14 +5,80)
belki, (0,10+0,54+0,54) * (5,70+5,14+5,70 + 5,69+ 568+ 571 + 563+ m2 | 33,034
element 5,80 +5,14 + 5,80) * 50%
pionowy
stupy (0,22*4)*1,18*5*60% m2 | 3,115
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potaczenie | 05*0,64*4 m2 | 1,280
belka- Scian
RAZEM 66,544
13| ZKNR C-2 Przygotowanie podioza. Zabezpieczenie antykorozyjne  stall m
d.3/0807-01 9901| zbrojeniowej o $r. do 12 mm - powyzej 20 do 34,7 m
analogia
belka, dolna | 5,70+5,14+570+569+5,68+5,71+563+580+5,14 +5,80 m 55,990
potka
belki, (570 +5,14+5,70+569+568+571 +563+580+514+580)"| m |27995
element 50%
pionowy
stupy 60% *1,18*5 m {3540
RAZEM 87,525
14| ZKNRC-2 Reprofilacia podioza. Reczne wypelnienie ubytkow o glgbokosci dof m2
d.3/ 081002 9901| 35mmw betonie - powyzej 20 do 34,7 m. Prace prowadzone etapami|
analiza zgodnie z kartg techniczng produktu SIKA
indywidualna
belki, dolna | ((0,26+0,10+0,16) * (5,70 + 5,14 + 5,70 + 5,69+ 5,68 + 5,71 + 563 m2 | 29,115
potka +5,80+5,14 +5,80))
belki, (0,10+054+0,54) *(5,70+5,14 +570+ 569 +568+ 571 + 5634 m2 | 33,034
element 5,80+5,14 + 5,80) * 50%
pionowy
stupy (0,22*4)*1,18*5*60% m2 | 3,115
potaczenie | 05*064*4 m2 | 1,280
belka- $cian
RAZEM 66,544
15| ZKNRC2 Reprofilagja podioza. Reczne szpachlowanie warstw naprawczych m?2
d.3| 081503 9901| betonu na gr. 1 mm wraz z wykonaniem fasety w narozach belek-
analiza elementy prefabrykowane - powyzej 20 do 34,7 m
indywidualna
belki (065*2+0,26%2)*(5,70+5,14+5,70+569+ 568+ 571 +563 4 m2 1101,902
5,80 +5,14 + 5,80)
stupy (022*4)*1,18*5 m2 15,192
polaczenie | 05*064*4 m2 | 1,280
belka- $cian
RAZEM 108,374
16| ZKNRC2 Reprofilacia podioza. Zabezpieczenie powiokowe powierzchni betonu m2
d.3| 081603 9901| - powloka akrylowa, dwukrotne malowanie powierzchni pionowych
analiza poziomych - powyzej 20 do 34,7 m
indywidualna
belki (065*2+0,26*2)*(5,70+5,14+5,70 +569+568 + 5,71 + 563+ m2 [101,902
5,80 +5,14 +5,80)
stupy (0,22*4)*1,18*5 m2 |5,192
polaczenie | 05*0,64*4 m2 | 1,280
belka- $cian
RAZEM 108,374
17| ZKNRC2 Reprofilacja podioza. Zabezpieczenie powlokowe powierzchnibetony m2
d.3|0816-03 9901| - $rodek impregnujgcy Sikalastic-490 T- powyzej 20 do 34,7 m
analiza
indywidualna
belki (065%2+0,26*2)*(5,70+5,14+570 +5,69+568+ 571+ 563+ m2 | 101,902
5,80 +5,14 +5,80)
stupy (022*4)*1,18*5 m2 |5,192
potaczenie | 05*0,64*4 m2 | 1,280
belka- scian
RAZEM 108,374
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18 KNR-W 4-01 Wykonanie tynkéw uzupeniajacych zwykdych katlll na murach nal szt.
d.30707-03 podiozu z cegiel lub betonowym po obsadzonych puszkach)
analogia wylgeznikach itp. oraz hakach, wspomikach itp. Uzupelnienie elewacji‘
po pracach demontazowych
20 szt. | 20,000
RAZEM 20,000
19| KNR 4-01 Wymiana pokrycia muréw ogniowych, paséw pod- nadrynnowych| m2
d.3]0533-02 wyskokow i pasow elewac]i, gzymsow i krawgdzi balkonowych z
analogia blachy ocynkowanej
poz.7 m2 [43,393
RAZEM 43,393
201 KNR 5-15 Usuniecie zabezpieczen oraz przywrocenie terenu do stanu kpl.
d.3[1006-02 pierwotnego
analiza
indywidualna
10 kpl. | 10,000
RAZEM 10,000
21 Prace naprawcze po zakoriczeniu rob6t kpl.
1 kpl. {1,000
RAZEM 1,000
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Zalgcznik nr 3 do SWZ

(pieczgé Oferenta)

FORMULARZ OFERTOWY — CZESC SZCZEGOLOWA
Remont wystroju architektonicznego dachu budynku mieszkalnego polozonego w
Szczecinie przy Al Niepodleglosci 32, 33

1. Cenanetio: voveveie i i g
2, Podatelk VAT swmsmsomanumsne avwmsceman (8%)
3. Lacznacena brutto: ......oooooiiiiiiiiiiiiiiiinnn
EEOIIIIEE o i s I8 o B 0 s o o s AN st A S SR
4. Doswiadczenie w prowadzeniu dzialalno$ci zwigzanej z przedmiotem zaméwienia:

okres wylkonywania prac w zakresie zblizonym do przedmiotu zamoOwienia:
powyzej 3 latdo 5 lat .
powyzej Slat

5. Procent robdét dodatkowych:
1% e
25 Y
B 0 seremssemmene
-
506 0 s s

6. Okres udzielonej gwarancji na wykonane prace:
doSlat

od5doé6lat ...l
odo-72lat 000 ssessswese

...............................................................................

(podpis upowaznionego przedstawiciela Oferenta)
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(pieczgé Oferenta)

Zalacznik nr 4 do SWZ

OFERTA-CZESC OGOLNA

(formularz ofertowy)

Nazwa Oferenta;:

Siedziba Oferenta:

Miejscowos$é:

Ulica:

nr domu: | I nr lokalu:

Kod pocztowy:

Tel.

Fax.

Strona www,

E-mail

Do:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Srédmiescie”

ul. Ofiar O$wigcimia 6
71-503 Szczecin

Przystepujac do postgpowania o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego
na: Remont wystroju architektonicznego dachu budynku mieszkalnego polozonego w
Szczecinie przy Al Niepodlegloéci 32, 33

prowadzonego przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Srédmiescie”,

OFERUJEMY:

Realizacj¢ przedmiotu zaméwienia opisanego w Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia

w cenie lacznej:

Cena

Kwotowo

Stownie

Netto

Podatek Vat

Brutto
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Cena realizacji zamowienia jest ceng catkowita, zawiera wszystkie koszty zwigzane
z realizacja przedmiotu zaméwienia, ktore Oferent zobowigzany jest ponies¢ w zwigzku
z wykonaniem zamowienia.

Warunki ptatnosei *:
1. Platno$¢ realizowana jednorazowo,
2. Platnosé realizowana w transzach (podaé propozycje w stosunku do zaawansowania robot):

Termin wykonania: ......oeveivieiiiiinioieninainncnnes

Sktadajac niniejszg ofert¢ o§wiadczamy, ze:

0 akceptujemy  warunki okre§lone przez —Zamawiajgcego w  SWZ, w tym
w szczegOlnosei dotyczace postanowien umowy,

0 uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez czas 30 dni,

[l gwarantujemy realizacj¢ zamowienia w terminie wskazanym w ofercie,

0 uzyskaliémy wszelkie niezbedne informacje do przygotowania oferty i wykonania
zamOwienia.

W zalaczeniu przedktadamy nastepujace dokumenty stanowigce integralng czg$¢ niniejszej
oferty:

Formularz o$wiadczenia o spetnieniu wymaganych warunkow.

Zaakceptowany projekt umowy stanowigcy zalgcznik SWZ.

Odpis z rejestru.

Zaswiadczenie o niezaleganiu z optaceniem podatkow.

Al

Zaswiadczenie o niezaleganiu z oplacaniem skfadek na ubezpieczenie zdrowotne

i spoteczne.

6. Wykaz wykonanych w ostatnich trzech latach co najmniej dwoch robét, odpowiadajacych
swoim rodzajem i wielkoscig przedmiotowi zamowienia, o wartosci nie mniejszej niz 100
000,00 z brutto kazda, wraz z dokumentami potwierdzajacymi, ze ustugi te zostaly
wykonane z nalezytg starannoscia,

7. Dokument stwierdzajacy, ze w okresie ostatnich 12 miesigcy Oferent zatrudnia co najmniej
6 pracownikéw w ramach umowy o prace.

8. Polise odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

9. Dokumenty stwierdzajace, ze osoba, ktora bgdzie nadzorowaé prace posiadaja 60

miesieczne do$wiadczenie w wykonywaniu robét bedacych przedmiotem zamowienia oraz

posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej bez
ograniczeni do kierowania robotami budowlanymi.

(podpis upowaznionego przedstawiciela Oferenta)
* niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr 5 do SWZ

(pieczgé Oferenta)

Oswiadczenie
o spelnieniu wymaganych warunkow

»Remont wystroju architektonicznego dachu budynku mieszkalnego polozonego w
Szczecinie przy Al Niepodleglosci 32, 33",

prowadzonego przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Srédmiescie”,
PePreZeII FC TIPING o ot et e s Bh S50 40 s msocn e e m e s S R SRS EHY

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

jako upowazniony, w imieniu reprezentowanego przeze mnie Oferenta, o§wiadczam, ze:
1) od co najmniej trzech lat prowadzimy dziatalno$é w branzy, ktérej dotyczy przedmiot
przetargu,

2) w ostatnich trzech latach wykonali$my co najmniej dwie roboty, odpowiadajacych swoim
rodzajem i wielkoscig przedmiotowi zamowienia, o wartosci nie mniejszej niz 100 000,00
7t brutto kazda,

3) jesteSmy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi,

4) posiadamy uprawnienia niezbgdne do wykonania prac bedgcych przedmiotem zaméwienia,

5) dysponujemy potencjatem ekonomicznym i technicznym oraz pracownikami zdolnymi
do wykonania przedmiotu zamdwienia,

6) w okresie ostatnich 12 miesigcy zatrudniamy w ramach umowy o prace co najmniej 6
pracownikow.

(podpis upowaznionego przedstawiciela Oferenta)
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Zalacznik nr 6 do SWZ

UMOWA (PROJEKT)
zawarta w wyniku przeprowadzenia postgpowania w trybie przetargu nieograniczonego,

£ 11115 SR 2026 r. w Szczecinie pomigdzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowg ,Sréodmiescie” z siedzibg: 71-503 Szczecin, ul. Ofiar
O$wiccimia 6, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym - Rejestrze Przedsigbiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Szczecinie XVII Wydziat Gospodarczy pod numerem
0000200574, NIP: 851-030-96-34, REGON: 000771772, reprezentowang przez:
(S - Prezesa,

Zs sevuEiisEs R e - Zaste¢pcee Prezesa,

zwang w dalszej cz¢sci umowy Zamawiajacym, a
....................................................... reprezentowanym
przez

| T ——p Y

zwanym w dalszej czgsci umowy Wykonawcea.

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie remontu wystroju architektonicznego dachu
budynku mieszkalnego potozonego w Szczecinie przy Al Niepodlegtosci 32, 33, zgodnie
z dokumentacjg ,,Projekt remontu elementéw wystroju architektonicznego dachu”
wykonang przez Projekty Konstrukcyjne Lukasz Rzepka w lipcu 2025 1.
2. Opis przedmiotu zaméwienia okresla Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, stanowiacy jej
integralng czesc.
3. Zakres prac okresla Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy, stanowigcy integralng jej czgsc.
4. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy z whasnych materialow i przy uzyciu swojego
Sprzetu.
5. Prace bedgce przedmiotem niniejszej umowy Wykonawca wykona osobiscie (przy uzyciu
wiasnej sity fachowej).
6. Wykonawca o$wiadcza, ze:
a. posiada niezbedne kompetencje i uprawnieni a do wykonania prac stanowigcych
przedmiot niniejszej umowy,
b. posiada zdolno$é techniczng i zawodowg do wykonania prac bgdacych przedmiotem
niniejszej umowy,
c. znajduje si¢c w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zadania.

§2
TERMINY REALIZACJI

1. Przekazanie przez Zamawiajacego terenu budowy oraz rozpoczgeie robot przez
Wikotawee ustalasie na daien . v sssses s

2. Zakonczenie rob6t objetych umowa Strony ustalajg na dzien 30.10.2026 r.

3. Zaistnienie przeszkéd w terminowym wykonaniu robot powinno by¢ zgloszone
Zamawiajgcemu na pi$mie, a ustalenie nowego terminu wykonania robot bgdzie wymagato
sporzadzenia stosownego aneksu do umowy.
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§3
WYNAGRODZENIE I WARUNKI PEATNOSCI

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie umowne brutto
w kwocie ...l P2 8 10 o R ——— ), obejmujgce podatek
od towardéw i ustug,

2. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w ............... transzach, w kwotach uzaleznionych
od stopnia zaawansowania robot, po protokolarnym odbiorze czgéciowym robét przez
Zamawiajgcego zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 niniejszej umowy
oraz po otrzymaniu przez Zamawiajgcego prawidtowo wystawionych faktur,

3. Platnosci bgdg realizowane przelewem w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajgcego prawidlowo wystawionej faktury, na rachunek bankowy Wykonawcy nr:

§4
NADZOR ROBOT
1. Ze strony Wykonawcy nadzér nad robotami sprawuje:
......................... — przedstawiciel Wykonawcy - tel.
2. Ze strony Zamawiajgcego nadzor sprawuja:
LF o cmvsssmmssommmmenmont — inspektor nadzoru inwestorskiego Dziat Eksploatacyjno —
Techniczny -EE) - tel.
w zakresie:
a. wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy przy udziale inspektora nadzoru
inwestorskiego Administracji Osiedlowej nr 1 — EO 1,
prowadzenia nadzoru nad realizacjg rob6t,
¢. rozliczenia mediéw pobranych przez Wykonawcg, stosownie do uzgodnien zawartych
w protokole przekazania terenu budowy,
d. odbioru rob6t przy udziale inspektora nadzoru inwestorskiego Administracji
Osiedlowej nr 1 — EO 1,
D) cummermea R S — inspektor nadzoru inwestorskiego Administracji Osiedlowej nr 1

- EO-1- tel.
w zakresie:
a. wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy przy udziale inspektora nadzoru
inwestorskiego EE,
wskazania punktu poboru mediow,
odbioru robot przy udziale inspektora nadzoru inwestorskiego EE oraz przyjecia do
eksploatacji.

§5
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1. protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy,
2. umozliwienie Wykonawcy odplatnego korzystania z mediéw dla potrzeb realizacji
niniejszej umowy,
3. odbidr robét zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 niniejszej umowy,
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4.

terminowa zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§6
OBOWIAZKI WYKONAWCY

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1.

wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z opisem przedmiotu zamowienia i zakresem robot
okre$lonym § 1 niniejszej umowy i w terminie okreslonym w § 2 ust. 2, z nalezytg
starannoécia, zgodnie z aktualnymi przepisami i normami budowlanymi, wiedzg techniczng
oraz warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot,

rozpoczecie 1obdt po protokolarnym przekazaniu terenu budowy przez przedstawicieli
Zamawiajgcego,

niezwloczne usuwanie wszelkich wad i usterek stwierdzonych w trakcie realizacji robét lub
podczas odbioréw, w terminach uzasadnionych technicznie i organizacyjnie,

zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegajacego do terenu budowy,
zabezpieczenie terenu budowy, zapewnienie wlasciwych ~ warunkéw  pracy,
przeprowadzenie we wlasnym zakresie i na koszt wlasny wymaganych szkolen oraz
przestrzeganie w trakcie prowadzonych robét aktualnych przepisow w zakresie bhp
i p.poz.,

zapewnienie porzgdku na terenie budowy, przestrzeganie przepiséw w zakresie ochrony
srodowiska oraz gospodarki odpadami,

zgloszenie Zamawiajgcemu gotowosci do odbiordw,

uporzadkowanie terenu budowy po zakonczeniu prac, zaplecza oraz terendéw sasiadujgcych
zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce, usunigcie odpadéw,

uzyskanie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Zamawiajacego na zlecenie przez
Wykonawce podwykonawcy wykonania catosci lub czgécei prac stanowigcych przedmiot
niniejszej umowy, pod rygorem odstagpienia przez Zamawiajgcego od umowy z winy
Wykonawcy.

§7
ODBIOR ROBOT

. Odbioru robét dokonuje komisja reprezentujgca Strony umowy, w skiadzie osobowym

wymienionym w § 4 niniejszej Umowy.

Wykonawea jest obowigzany zglosi¢ Zamawiajgcemu na pismie, pod rygorem niewaznosci,
fakt wykonania prac i gotowosci do odbioru. Skutki zaniechania tego obowigzku lub
op6znien w zgloszeniu beda obeigza¢ Wykonawce.

. Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru i powola komisje odbiorowg w ciggu 5 dni

roboczych od daty zgtoszenia gotowosci do odbioru, o ktorym mowa w ust. 2.

Na dzien rozpoczecia czynnosci odbioru Wykonawca skompletuje i przekaze komisji
odbiorowej wszystkie dokumenty potrzebne do odbioru, tj. atesty, protokoty badan oraz préb
i inne umozliwiajgce ocen¢ prawidlowosci wykonania prac, a takze dokumenty
potwierdzajgce spelnienie wymagan stawianych zastosowanym materialom zgodnie
z aktualnym stanem prawnym. Brak ww. dokumentéw skutkowa¢ moze odmowg odbioru
prac.
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5. W wypadku stwierdzenia w toku odbioru wad Wykonawca zobowiazany jest do ich

10.

I:1.

usuni¢eia w wyznaczonym terminie oraz do zawiadomienia Zamawiajacego o tym fakcie
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajgcy odmowi odbioru, jezeli nie zostat wykonany caly zakres prac lub stwierdzono
wady uniemozliwiajgce uzytkowanie przedmiotu umowy.

. W razie odebrania prac z zastrzezeniem co do stwierdzonych przy odbiorze wad lub

stwierdzenia tych wad w okresie rekojmi, Zamawiajacy moze:

a. zada¢ usunigeia tych wad — jezeli wady nadaja sie do usunigcia — wyznaczajac pisemnie
Wykonawey odpowiedni termin;

b. obnizy¢ wynagrodzenie, jezeli wad usunaé¢ si¢ nie da lub z okolicznosei wynika,
ze Wykonawca nie zdota ich usunag¢ w odpowiednim czasie lub gdy Wykonawca nie
usungt wad w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie — a wady sg nieistotne;

c. odstapi¢ od Umowy, jezeli wad usuna¢ si¢ nie da lub z okolicznosci wynika, ze
Wykonawca nie zdola ich usung¢ w odpowiednim czasie lub gdy Wykonawca
nie usungt wad w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie — a wady sa istotne.

. W przypadku gdy Wykonawca odméwi usuniecia wad lub nie usunie ich w terminie

wyznaczonym przez Zamawiajgcych lub z okoliczno$ci wynika, iz nie zdota ich usunaé

w tym terminie, Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ usuniecie tych wad osobie trzeciej na koszt
i ryzyko Wykonawcy.

W wypadku usunigcia wad Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia
Zamawiajgcego w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, o ich usunieciu.

Z, czynnosci odbioru spisany bedzie protokét odbioru zawierajgcy wszelkie dokonywane w
trakcie odbioru ustalenia, jak tez terminy wyznaczone na usunigcie ewentualnych wad
stwierdzonych przy odbiorze, podpisany przez uczestnikéw odbioru. Protokét bedzie
podstawg do wystawienia faktury.

Wykonawea nie pozostaje w zwloce ze spetnieniem zobowigzania wynikajacego

z ninigjszej umowy od daty gotowosci do odbioru prac tylko wtedy, jezeli odbior zostat
dokonany.

§8
GWARANCIJE

Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci i z ubezpieczenia tego pokryje wszelkie ewentualne szkody
spowodowane w trakcie realizacji niniejszej umowy (polisa do okazania Zamawiajacemu).
W przypadku uplywu terminu obowigzywania polisy ubezpieczeniowej przed
zakonczeniem rtob6t stanowigcych przedmiot niniejszej umowy - Wykonawca
zobowigzany jest do niezwlocznego przedlozenia Zamawiajgcemu kolejnej aktualnej
polisy, pod rygorem rozwigzania umowy z winy Wykonawcy i zaptaty Zamawiajacemu
kary umownej w wysokosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 3).
Wykonawca udzieli Zamawiajacemu ...... miesigce gwarancji na wykonane roboty objete
umowg od dnia odbioru koficowego rob6t a na zastosowane materialy gwarancji
w okresie zgodnym z gwarancjg producenta.
Strony ustalaja, ze tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy
Zamawigjacy zatrzyma z pierwszej faktury wystawionej przez Wykonaweg 5 %
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

Zwolnienie i zwrot Wykonawcy kwoty okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu, w kwocie
nominalnej, nastgpi po uptywie okresu gwarancji, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego
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paragrafu, o ile kwota ta nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie roszczen
Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy jest zobowigzany powiadomi¢ Wykonawce o wadach niezwlocznie po ich
ujawnieniu.

Wykonawea zobowigzuje si¢ w trybie pilnym do usunigcia, na swdj koszt, wszelkich wad
ujawnionych w okresie gwarancji.

Jezeli Wykonawca odméwi usunigcia wad lub nie przystgpi do ich usuwania w ciagu 7 dni
od daty zgloszenia przez Zamawiajgcego - Zamawiajacy zleci ich usunigcie innemu
przedsi¢biorey, a kosztami wykonanych robot obcigzy Wykonaweeg.

§9

ODSTAPIENIE OD UMOWY
Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, gdy: Wykonawca
nie rozpoczat robdt bez uzasadnionej przyczyny lub przerwat i nie kontynuuje ich pomimo
pisemnego wezwania Zamawiajacego w terminie 7 dni od daty otrzymania pisma,
Wykonawey przysluguje prawo odstgpienia od niniejszej] umowy, gdy Zamawiajacy
op6znia termin przekazania terenu budowy 1 wskazania punktéw poboru mediéw o 15
dni roboczych od daty wskazanej w niniejszej umowie.
Odstgpienie od niniejszej umowy bezwzglednie wymaga zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci i musi zawiera¢ uzasadnienie.
W razie odstgpienia od niniejszej umowy — kazdg ze Stron obcigzajg nastepujgce obowigzki:

a. w terminie 7 dni od daty odstgpienia Wykonawca — przy udziale Zamawiajgcego —

sporzadzi protokol inwentaryzacji robot w toku wedlug stanu na dzien odstgpienia.

b. Wykonawca zabezpieczy przerwane prace na koszt tej Strony umowy, z winy ktorej

nastgpito odstgpienie od umowy,

5. Zamawiajacy zobowigzany jest do zaplaty wynagrodzenia tylko za roboty wykonane

1.

do dnia odstgpienia od umowy ujete w protokole z inwentaryzacji robot w toku.

§10

KARY UMOWNE

Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) za opdznienie w rozpoczeciu prac lub za przerwe w wykonywaniu przedmiotu umowy
- w wysokosci 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy okre$lonego w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy, za kazdy dzien opdznienia lub przerwy,

2) za opOznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
i rekojmi — w wysokosci 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. 1
niniejszej umowy, za kazdy dzien opdznienia,

3) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy — w wysokosci
20% wynagrodzenia Wykonawcy okre$lonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

W przypadku, gdy szkoda przekracza wysokos¢ kar umownych okre§lonych w ust. 1,

niezaleznie od kar umownych, Zamawiajgcy moze dochodzi¢ od Wykonawcy

odszkodowania na zasadach ogo6lnych — do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 11
INNE POSTANOWIENIA UMOWY
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Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za roboty dodatkowe, ktorych wartos$é nie
przekroczy ...% kwoty okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

. Roznice pomigdzy obmiarem, a przedmiarem robot, stwierdzone w trakcie realizacji prac,
nie sg podstawg do zwigkszenia wynagrodzenia okre$lonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.
. Roboty dodatkowe, inne niz okreslone w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, ktérych
koniecznos¢ wykonania stwierdzona zostanie w trakcie realizacji umowy, beda
przedmiotem odrgbnych uzgodnien migdzy Stronami niniejszej umowy, przy czym do
rozliczen finansowych stosowane beda:

katalogi naktadow rzeczowych KNR,

b stawka roboczogodziny oraz narzuty kosztorysowe obowigzujgce u Zamawiajgcego
w dniu zawarcia umowy,

¢ ceny materialéw 1 pracy sprzgtu zawartych w bazie cenowej INTERCENBUD
obowigzujace w dniu zawarcia umowy.

§ 12
POSTANOWIENIA KONCOWE

Strony o$wiadczaja, ze informacje zawarte w niniejszej umowie sg poufne, w zwigzku
z c¢zym podlegajg ochronie na mocy art. 72! § 1 Kodeksu cywilnego, z konsekwencjami
wynikajgcymi z art. 72! § 2 Kodeksu cywilnego

Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajgcego o wszelkich zmianach
danych Jego dotyczacych, a takze o okolicznosciach moggcych mie¢ wplyw na
prawidlowo$¢ wykonania niniejszej umowy, skutkujgcych niemoznoscig jej wykonania,
badZ niewyplacalnosciag Wykonawcy.

Strony umowy wskazujg do korespondencji adresy podane na wstepie niniejszej umowy.
Zmiana adresu do korespondencji wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
uznania dorg¢czenia na dotychczasowy adres za skuteczne.,

. Do korespondencji elektronicznej Strony wskazujg nastepujgce adresy e-mail:
1) Zamawiajacy — kancelaria@smsrodmiescie.szczecin.pl

2) Wykonaweca—............

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, prawa budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz inne w zakresie
dotyczacym niniejszej umowy.

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory wynikajgce na tle stosowania niniejszej umowy Strony rozstrzygaé bedg przed
wladciwym rzeczowo sgdem powszechnym w Szczecinie.

. Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazde;
ze Stron.

Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Uwaga: zalgcznik 112 do umowy sg tozsame z zatacznikami nr 112 do SWZ.,
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