UMOWA (PROJEKT)
zawarta w wyniku przeprowadzenia postgpowania w trybie zaproszenie do sktadania ofert,

wdniu.............. 2026 r. w Szczecinie pomiedzy:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Srédmiescie” z siedziba: 71-503 Szczecin, ul. Ofiar
Oswigcimia 6, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym - Rejestrze Przedsigbiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Szczecinie XVII Wydziat Gospodarczy pod numerem
0000200574, NIP: 851-030-96-34, REGON: 000771772, reprezentowang przez:

) P - Prezesa,

2. i, - Zastepce Prezesa,

zwang w dalszej cz¢éci umowy Zamawiajacym, a
....................................................... reprezentowanym
przez

L

zwanym w dalszej czesci umowy Wykonaweg.

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawee ...............ooiiiiiiiiiiiin..
2. Opis przedmiotu zaméwienia okres§la Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, stanowiacy jej
integralng czgs¢.
3. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy z wilasnych materialdw i przy uzyciu swojego
sprzetu.
4. Prace begdace przedmiotem niniejszej umowy Wykonawca wykona osobiscie (przy uzyciu
wlasnej sity fachowej).
5. Wykonawca o$wiadcza, ze:
a. posiada niezbgdne kompetencje i1 uprawnienia do wykonania prac stanowigcych
przedmiot niniejszej umowy,
b. posiada zdolno$¢ techniczng 1 zawodowa do wykonania prac bedacych przedmiotem
niniejszej umowy,
c. znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej] wykonanie zadania.

§2
TERMINY REALIZACJI
1. Przekazanie przez Zamawiajacego terenu budowy oraz rozpoczgcie robdt przez
Wykonawce ustala si¢ nadzien ......................
Zakonczenie robot objetych umowa Strony ustalajg na dzien .....ceeveenee.
3. Zaistnienie przeszkdd w terminowym wykonaniu robot powinno by¢ zgloszone
Zamawiajacemu na pismie, a ustalenie nowego terminu wykonania robdt bedzie wymagato
sporzadzenia stosownego aneksu do umowy.

§3
WYNAGRODZENIE I WARUNKI PEATNOSCI



1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie umowne brutto
w kwocie ...l zh (stownie: ... ), obejmujace podatek
od towarow i ustug.

2. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie po wykonaniu robot, po protokolarnym ich odbiorze
przez Zamawiajacego zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 niniejszej umowy.

3. Platno$¢ bedzie realizowana przelewem w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajacego prawidtowo wystawionej faktury, na rachunek bankowy Wykonawcy nr:

§4
NADZOR ROBOT
1. Ze strony Wykonawcy nadzor nad robotami sprawuje:
......................... T - tell.
2. Ze strony Zamawiajacego nadzor sprawuja:
D) o, — inspektor nadzoru (Dziat Ekspl. —Techn. -EE) - tel. 501 180 644

w zakresie:

a. wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy przy udziale inspektora EO,
b. prowadzenia nadzoru nad realizacja robot,
c. rozliczenia mediéw pobranych przez Wykonawece, stosownie do uzgodnien zawartych
w protokole przekazania terenu budowy,
d. odbioru robdt przy udziale inspektora nadzoru (Administracja - EO),
2) — inspektor nadzoru tel. 91 423 93 00 wew.......
Administracja Osiedlowa nr ......
w zakresie:
a. wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy przy udziale inspektora nadzoru EE,
b. wskazania punktu poboru mediow,
c. odbioru robot przy udziale inspektora nadzoru EE oraz przyjecia do eksploatacji.

§5
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

Do obowigzkoéw Zamawiajgcego nalezy:

1. protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy,

2. umozliwienie Wykonawcy odplatnego korzystania z mediow dla potrzeb realizacji
niniejszej umMowy,

3. odbior robodt zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 niniejszej umowy,

4. terminowa zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§6
OBOWIAZKI WYKONAWCY

Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

1. wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z opisem rob6t okre§lonym § 1 niniejszej umowy
1 w terminie okreSlonym w § 2 ust. 2, z nalezyta staranno$cia, zgodnie z aktualnymi
przepisami 1 normami budowlanymi, wiedzg techniczng oraz warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot,



rozpoczecie robot po protokolarnym przekazaniu terenu budowy przez przedstawicieli
Zamawiajacego,

niezwloczne usuwanie wszelkich wad i usterek stwierdzonych w trakcie realizacji robdt lub
podczas odbioréw, w terminach uzasadnionych technicznie i organizacyjnie,

zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegajacego do terenu budowy,
zabezpieczenie terenu budowy, zapewnienie wlasciwych  warunkéw  pracy,
przeprowadzenie we wilasnym zakresie 1 na koszt wlasny wymaganych szkolen oraz
przestrzeganie w trakcie prowadzonych robdt aktualnych przepisow w zakresie bhp
ip.poz.,

zapewnienie porzadku na terenie budowy, przestrzeganie przepisow w zakresie ochrony
srodowiska oraz gospodarki odpadami,

zgloszenie Zamawiajgcemu gotowosci do odbiordw,

uporzadkowanie, po zakonczeniu prac, terenu budowy, =zaplecza oraz terendw
sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce, usuniecie odpadow,
uzyskanie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Zamawiajacego na zlecenie przez
Wykonawce podwykonawcy wykonania catosci lub czesci prac stanowigcych przedmiot
niniejszej umowy, pod rygorem odstgpienia przez Zamawiajagcego od umowy z winy
Wykonawcy.

§7
ODBIOR ROBOT
. Odbioru robot dokonuje komisja reprezentujagca Strony umowy, w sktadzie osobowym
wymienionym w § 4 niniejszej umowy.
. Wykonawca jest obowigzany zglosi¢ Zamawiajgcemu na pismie, pod rygorem niewaznosci,
fakt wykonania prac i gotowos$ci do odbioru. Skutki zaniechania tego obowigzku lub
opo6znien w zgloszeniu bedg obciaza¢ Wykonawce.
. Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru i powota komisje odbiorowa w ciggu 5 dni
roboczych od daty zgtoszenia gotowosci do odbioru, o ktéorym mowa w ust. 2.
. Na dzien rozpoczgcia czynnosci odbioru Wykonawca skompletuje i przekaze komisji
odbiorowej wszystkie dokumenty potrzebne do odbioru, tj. atesty, protokoty badan oraz prob
1 inne umozliwiajagce ocen¢ prawidlowosci wykonania prac, a takze dokumenty
potwierdzajace spelnienie wymagah stawianych zastosowanym materialom zgodnie
z aktualnym stanem prawnym. Brak ww. dokumentoéw skutkowaé moze odmowa odbioru
prac.
. W wypadku stwierdzenia w toku odbioru wad Wykonawca zobowigzany jest do ich
usuni¢cia w wyznaczonym terminie oraz do zawiadomienia Zamawiajacego o tym fakcie
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Zamawiajacy odmowi odbioru, jezeli nie zostal wykonany caty zakres prac lub stwierdzono
wady uniemozliwiajace uzytkowanie przedmiotu umowy.
. W razie odebrania prac z zastrzezeniem co do stwierdzonych przy odbiorze wad lub
stwierdzenia tych wad w okresie r¢kojmi, Zamawiajacy moze:
a. zada¢ usuniecia tych wad — jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia — wyznaczajac pisemnie
Wykonawcy odpowiedni termin;
b. obnizy¢ wynagrodzenie, jezeli wad usung¢ si¢ nie da lub z okolicznosci wynika,
ze Wykonawca nie zdota ich usunag¢ w odpowiednim czasie lub gdy Wykonawca nie
usungl wad w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie — a wady sg nieistotne;



8.

10.

11.

c. odstgpi¢ od Umowy, jezeli wad usung¢ si¢ nie da lub z okoliczno$ci wynika, ze
Wykonawca nie zdota ich usunag¢ w odpowiednim czasie lub gdy Wykonawca
nie usungl wad w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie — a wady sg istotne.

W przypadku gdy Wykonawca odméwi usunigcia wad lub nie usunie ich w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacych lub z okolicznosci wynika, iz nie zdota ich usuna¢

w tym terminie, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ usuni¢cie tych wad osobie trzeciej na koszt

i ryzyko Wykonawcy.

W wypadku usunigcia wad Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia

Zamawiajacego w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, o ich usunigciu.

Z czynnosci odbioru spisany bedzie protokot odbioru zawierajacy wszelkie dokonywane w

trakcie odbioru ustalenia, jak tez terminy wyznaczone na usuni¢cie ewentualnych wad

stwierdzonych przy odbiorze, podpisany przez uczestnikow odbioru. Protokot bedzie
podstawa do wystawienia faktury.

Wykonawca nie pozostaje w zwtoce ze spetnieniem zobowigzania wynikajacego

z niniejszej umowy od daty gotowosci do odbioru prac tylko wtedy, jezeli odbiér zostat

dokonany.

§8

GWARANCJE
Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnos$ci 1 z ubezpieczenia tego pokryje wszelkie ewentualne szkody
spowodowane w trakcie realizacji niniejszej umowy (polisa do okazania Zamawiajacemu).
W  przypadku uptywu terminu obowigzywania polisy ubezpieczeniowej przed
zakonczeniem robot stanowigcych przedmiot niniejszej umowy - Wykonawca
zobowigzany jest do niezwlocznego przedlozenia Zamawiajacemu kolejnej aktualnej
polisy, pod rygorem rozwigzania umowy z winy Wykonawcy i zaptaty Zamawiajagcemu
kary umownej w wysokos$ci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 3).
Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu ...... miesigce gwarancji na wykonane roboty objete
umowa od dnia odbioru koncowego robdt a na zastosowane materialy gwarancji
w okresie zgodnym z gwarancja producenta.
Zamawiajacy jest zobowigzany powiadomi¢ Wykonawce o wadach niezwtocznie po ich
ujawnieniu.
Wykonawca zobowiazuje si¢ w trybie pilnym do usunigcia, na swoj koszt, wszelkich wad
ujawnionych w okresie gwarancji.
Jezeli Wykonawca odmowi usunigcia wad lub nie przystapi do ich usuwania w ciggu 7 dni
roboczych od daty zgloszenia przez Zamawiajgcego - Zamawiajacy zleci ich usunigcie
innemu przedsigbiorcy, a kosztami wykonanych robot obcigzy Wykonawece.

§9
ODSTAPIENIE OD UMOWY

. Zamawiajagcemu przystluguje prawo do odstgpienia od umowy, gdy: Wykonawca

nie rozpoczal robot bez uzasadnionej przyczyny lub przerwat i nie kontynuuje ich pomimo
pisemnego wezwania Zamawiajacego w terminie 7 dni od daty otrzymania pisma,
Wykonawcy przystluguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy, gdy Zamawiajacy
op6znia termin przekazania terenu budowy 1 wskazania punktéw poboru mediow o 15
dni roboczych od daty wskazanej w niniejszej umowie.

4



3. Odstgpienie od niniejszej umowy bezwzglednie wymaga zachowania formy pisemne;j
pod rygorem niewazno$ci 1 musi zawiera¢ uzasadnienie.
4. W razie odstapienia od niniejszej umowy — kazdg ze Stron obcigzaja nastgpujace obowiazki:
a. w terminie 7 dni od daty odstgpienia Wykonawca — przy udziale Zamawiajacego —
sporzadzi protokot inwentaryzacji robot w toku wedtug stanu na dzien odstgpienia.
b. Wykonawca zabezpieczy przerwane prace na koszt tej Strony umowy, z winy ktorej
nastapito odstgpienie od umowy,
5. Zamawiajacy zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia tylko za roboty wykonane
do dnia odstgpienia od umowy ujete w protokole z inwentaryzacji robot w toku.

§10

KARY UMOWNE
1. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:
1) za opoznienie w rozpoczeciu prac lub za przerwe w wykonywaniu przedmiotu umowy
- w wysokosci 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy, za kazdy dzien op6znienia lub przerwy,
2) za opoOznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
i rekojmi — w wysokos$ci 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. 1
niniejszej umowy, za kazdy dzien opodznienia,
3) za odstapienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy — w wysokosci
20% wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.
2. W przypadku, gdy szkoda przekracza wysoko$¢ kar umownych okreslonych w ust. 1,
niezaleznie od kar umownych, Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy
odszkodowania na zasadach og6lnych — do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§11

INNE POSTANOWIENIA UMOWY
1. Roéznice pomigdzy obmiarem a przedmiarem robot, stwierdzone w trakcie realizacji prac,
nie sg podstawa do zwigkszenia wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

2. Roboty dodatkowe, inne niz okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu, ktorych koniecznos$¢
wykonania stwierdzona zostanie w trakcie realizacji umowy, beda przedmiotem odrebnych
uzgodnien migdzy Stronami niniejszej umowy, przy czym do rozliczen finansowych
stosowane beda:

katalogi naktadow rzeczowych KNR,

b stawka roboczogodziny oraz narzuty kosztorysowe obowigzujace u Zamawiajacego
w dniu zawarcia umowy,

c ceny materialtdw 1 pracy sprzg¢tu zawarte w bazie cenowej INTERCENBUD
obowigzujace w dniu zawarcia umowy.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE



Strony o$wiadczaja, ze informacje zawarte w niniejszej umowie sg poufne, w zwigzku
z czym podlegaja ochronie na mocy art. 72! § 1 Kodeksu cywilnego, z konsekwencjami
wynikajacymi z art. 72! § 2 Kodeksu cywilnego

Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajgcego o wszelkich zmianach
danych Jego dotyczacych, a takze o okolicznosciach mogacych mie¢ wplyw na
prawidtowo$¢ wykonania niniejszej umowy, skutkujacych niemoznos$cia jej wykonania,
badz niewyptacalnoscia Wykonawcy.

Strony umowy wskazuja do korespondencji adresy podane na wstepie niniejszej umowy.
Zmiana adresu do korespondencji wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
uznania dor¢czenia na dotychczasowy adres za skuteczne.

Do korespondencji elektronicznej Strony wskazujg nastgpujace adresy e-mail:
1) Zamawiajacy — kancelaria@smsrodmiescie.szczecin.pl

2) Wykonawca—............

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, Prawa budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz inne w zakresie
dotyczacym niniejszej umowy.

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory wynikajace na tle stosowania niniejszej umowy Strony rozstrzyga¢ beda przed
wlasciwym rzeczowo sadem powszechnym w Szczecinie.

Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA


mailto:kancelaria@smsrodmiescie.szczecin.pl

