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UMOWA (PROJEKT)  

zawarta w wyniku przeprowadzenia postępowania w trybie zaproszenie do składania ofert,                     

w dniu …………..2026 r. w Szczecinie pomiędzy:  

Spółdzielnią Mieszkaniową „Śródmieście” z siedzibą: 71-503 Szczecin, ul. Ofiar 

Oświęcimia 6, zarejestrowaną w Krajowym Rejestrze Sądowym - Rejestrze Przedsiębiorców 

prowadzonym przez Sąd Rejonowy w Szczecinie XVII Wydział Gospodarczy pod numerem 

0000200574, NIP: 851-030-96-34, REGON: 000771772, reprezentowaną przez:  

1. …………………     - Prezesa,  

2. ………………….   - Zastępcę Prezesa,  

zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym,  a   

………………………………………………. reprezentowanym 

przez:  

1.  ……………………………..,    

zwanym w dalszej części umowy Wykonawcą.  

  

  

§ 1  

PRZEDMIOT UMOWY   

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawcę  ……………………………….. 

……………………………………………………………………………………………….. 

2. Opis przedmiotu zamówienia określa Załącznik nr 1 do niniejszej umowy, stanowiący jej 

integralną część.  

3. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy z własnych materiałów i przy użyciu swojego 

sprzętu.  

4. Prace będące przedmiotem niniejszej umowy Wykonawca wykona osobiście (przy użyciu 

własnej siły fachowej).  

5. Wykonawca oświadcza, że:  

a. posiada niezbędne kompetencje i uprawnienia do wykonania prac stanowiących 

przedmiot    niniejszej  umowy,  

b. posiada zdolność techniczną i zawodową do wykonania prac będących przedmiotem 

niniejszej  umowy,  

c. znajduje się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zadania.  

  

§ 2  

TERMINY REALIZACJI  

1. Przekazanie przez Zamawiającego terenu budowy oraz rozpoczęcie robót przez 

Wykonawcę ustala się na dzień  ………………….  

2. Zakończenie robót objętych umową Strony ustalają na dzień …………….   

3. Zaistnienie przeszkód w terminowym wykonaniu robót powinno być zgłoszone 

Zamawiającemu na piśmie, a ustalenie nowego terminu wykonania robót będzie wymagało 

sporządzenia stosownego aneksu do umowy.     

  

§ 3   

WYNAGRODZENIE I WARUNKI PŁATNOŚCI  
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1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie umowne brutto                       

w kwocie ………………. zł (słownie: ……………………………...), obejmujące podatek 

od towarów i usług.  

2. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie po wykonaniu robót, po protokolarnym ich odbiorze 

przez Zamawiającego zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 niniejszej umowy.   

3. Płatność będzie realizowana przelewem w terminie 14 dni od daty otrzymania przez  

Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury, na rachunek bankowy Wykonawcy nr:                

……………………………………..           

  

§ 4  

NADZÓR ROBÓT  

1. Ze strony Wykonawcy nadzór nad robotami sprawuje:      

 

……………………. – ………………………………………                  - tel.   

2.  Ze strony Zamawiającego nadzór sprawują:  

    1) ……………………...  – inspektor nadzoru (Dział Ekspl. –Techn. -EE)   - tel. 501 180 644  

w zakresie:  

a. wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy przy udziale inspektora EO,  

b. prowadzenia nadzoru nad realizacją robót,  

c. rozliczenia mediów pobranych przez Wykonawcę, stosownie do uzgodnień zawartych    

w protokole przekazania terenu budowy,  

d. odbioru robót przy udziale inspektora nadzoru (Administracja - EO),  

2)  ………………………….  – inspektor nadzoru  tel. 91 423 93 00 wew……. 

Administracja Osiedlowa nr …...  

w zakresie:  

a. wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy przy udziale inspektora nadzoru EE, 

b. wskazania punktu poboru mediów,                                                      

c. odbioru robót przy udziale inspektora nadzoru EE oraz przyjęcia   do eksploatacji.  

  

§ 5  

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO  

Do obowiązków Zamawiającego należy:  

1. protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy,  

2. umożliwienie Wykonawcy odpłatnego korzystania z mediów dla potrzeb realizacji 

niniejszej umowy,  

3. odbiór robót zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 niniejszej umowy,  

4. terminowa zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

§ 6  

OBOWIĄZKI WYKONAWCY  

Do obowiązków Wykonawcy należy:  

1. wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z opisem robót określonym § 1 niniejszej umowy                

i w terminie określonym w § 2 ust. 2, z należytą starannością, zgodnie z aktualnymi 

przepisami i normami budowlanymi, wiedzą techniczną oraz warunkami technicznymi 

wykonania i odbioru robót,  
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2. rozpoczęcie robót po protokolarnym przekazaniu terenu budowy przez przedstawicieli   

Zamawiającego,  

3. niezwłoczne usuwanie wszelkich wad i usterek stwierdzonych w trakcie realizacji robót lub  

podczas odbiorów, w terminach uzasadnionych technicznie i organizacyjnie,  

4. zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegającego do terenu budowy,  

5. zabezpieczenie terenu budowy, zapewnienie właściwych warunków pracy, 

przeprowadzenie we własnym zakresie i na koszt własny wymaganych szkoleń oraz 

przestrzeganie w trakcie prowadzonych robót aktualnych przepisów w zakresie bhp  

i p.poż.,  

6. zapewnienie porządku na terenie budowy, przestrzeganie przepisów w zakresie ochrony 

środowiska oraz gospodarki odpadami,  

7. zgłoszenie Zamawiającemu gotowości do odbiorów,   

8. uporządkowanie, po zakończeniu prac, terenu budowy, zaplecza oraz terenów 

sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, usunięcie odpadów, 

9. uzyskanie pisemnej, pod rygorem nieważności, zgody Zamawiającego na zlecenie przez 

Wykonawcę podwykonawcy wykonania całości lub części prac stanowiących przedmiot 

niniejszej umowy, pod rygorem odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z winy 

Wykonawcy.  

  

§ 7  

ODBIÓR ROBÓT   

1. Odbioru robót dokonuje komisja reprezentująca Strony umowy, w składzie osobowym 

wymienionym w § 4 niniejszej umowy.   

2. Wykonawca jest obowiązany zgłosić Zamawiającemu na piśmie, pod rygorem nieważności, 

fakt wykonania prac i gotowości do odbioru. Skutki zaniechania tego obowiązku lub 

opóźnień w zgłoszeniu będą obciążać Wykonawcę.  

3. Zamawiający wyznaczy termin odbioru i powoła komisję odbiorową w ciągu 5 dni                

roboczych od daty zgłoszenia gotowości do odbioru, o którym mowa w ust. 2.  

4. Na dzień rozpoczęcia czynności odbioru Wykonawca skompletuje i przekaże komisji 

odbiorowej wszystkie dokumenty potrzebne do odbioru, tj. atesty, protokoły badań oraz prób 

i inne umożliwiające ocenę prawidłowości wykonania prac, a także dokumenty 

potwierdzające spełnienie wymagań stawianych zastosowanym materiałom zgodnie                   

z aktualnym stanem prawnym. Brak ww. dokumentów skutkować może odmową odbioru 

prac.  

5. W wypadku stwierdzenia w toku odbioru wad Wykonawca zobowiązany jest do ich 

usunięcia w wyznaczonym terminie oraz do zawiadomienia Zamawiającego o tym fakcie              

w formie pisemnej pod rygorem nieważności.  

6. Zamawiający odmówi odbioru, jeżeli nie został wykonany cały zakres prac lub stwierdzono 

wady uniemożliwiające użytkowanie przedmiotu umowy.  

7. W razie odebrania prac z zastrzeżeniem co do stwierdzonych przy odbiorze wad lub 

stwierdzenia tych wad w okresie rękojmi, Zamawiający może:  

a. żądać usunięcia tych wad – jeżeli wady nadają się do usunięcia – wyznaczając pisemnie 

Wykonawcy odpowiedni termin;  

b. obniżyć wynagrodzenie, jeżeli wad usunąć się nie da lub z okoliczności wynika,                        

że Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim czasie lub gdy Wykonawca nie                  

usunął wad w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie – a wady są nieistotne;  
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c. odstąpić od Umowy, jeżeli wad usunąć się nie da lub z okoliczności wynika, że 

Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim czasie lub gdy Wykonawca                        

nie  usunął wad w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie – a wady są istotne.  

8. W przypadku gdy Wykonawca odmówi usunięcia wad lub nie usunie ich w terminie           

     wyznaczonym przez Zamawiających lub z okoliczności wynika, iż nie zdoła ich usunąć                     

     w tym terminie, Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie tych wad osobie trzeciej na koszt    

     i ryzyko Wykonawcy. 

9.  W wypadku usunięcia wad Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia  

 Zamawiającego w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, o ich usunięciu.  

10.  Z czynności odbioru spisany będzie protokół odbioru zawierający wszelkie dokonywane w    

 trakcie odbioru ustalenia, jak też terminy wyznaczone na usunięcie ewentualnych wad   

 stwierdzonych przy odbiorze, podpisany przez uczestników odbioru. Protokół będzie  

 podstawą do wystawienia faktury.  

11. Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem zobowiązania wynikającego                         

z niniejszej umowy od daty gotowości do odbioru prac tylko wtedy, jeżeli odbiór został 

dokonany.  

§ 8  

                                                GWARANCJE  

1. Wykonawca oświadcza, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej z tytułu 

prowadzenia działalności i z ubezpieczenia tego pokryje wszelkie ewentualne szkody 

spowodowane w trakcie realizacji niniejszej umowy (polisa do okazania Zamawiającemu).  

2. W przypadku upływu terminu obowiązywania polisy ubezpieczeniowej przed 

zakończeniem robót stanowiących przedmiot niniejszej umowy - Wykonawca 

zobowiązany jest do niezwłocznego przedłożenia Zamawiającemu kolejnej aktualnej 

polisy, pod rygorem rozwiązania umowy z winy Wykonawcy i zapłaty Zamawiającemu 

kary umownej w wysokości określonej w § 10 ust. 1 pkt 3).   

3. Wykonawca udzieli Zamawiającemu …… miesiące gwarancji na wykonane roboty objęte 

umową od dnia odbioru końcowego robót a na zastosowane materiały gwarancji  

w okresie zgodnym z gwarancją producenta.   

4. Zamawiający jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę o wadach niezwłocznie po ich 

ujawnieniu.  

5. Wykonawca zobowiązuje się w trybie pilnym do usunięcia,  na swój koszt, wszelkich wad 

ujawnionych w okresie gwarancji.  

6. Jeżeli Wykonawca odmówi usunięcia wad lub nie przystąpi do ich usuwania  w ciągu 7 dni 

roboczych od daty zgłoszenia przez Zamawiającego - Zamawiający zleci ich usunięcie 

innemu przedsiębiorcy, a kosztami wykonanych robót obciąży Wykonawcę.  

 

§ 9  

ODSTĄPIENIE OD UMOWY  

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, gdy: Wykonawca                        

nie rozpoczął robót bez uzasadnionej przyczyny lub przerwał i nie kontynuuje ich pomimo 

pisemnego wezwania Zamawiającego w terminie 7 dni od daty otrzymania pisma,  

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy, gdy Zamawiający 

opóźnia termin przekazania terenu budowy i wskazania punktów poboru   mediów  o  15 

dni roboczych od daty wskazanej w niniejszej umowie.  
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3. Odstąpienie od niniejszej umowy bezwzględnie wymaga zachowania formy pisemnej                      

pod rygorem nieważności i musi zawierać uzasadnienie.  

4. W razie odstąpienia od niniejszej umowy – każdą ze Stron obciążają następujące obowiązki:  

a. w terminie 7 dni od daty odstąpienia Wykonawca – przy udziale Zamawiającego – 

sporządzi protokół  inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia.  

b. Wykonawca zabezpieczy przerwane prace na koszt tej Strony umowy, z winy której 

nastąpiło odstąpienie od umowy,  

5. Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty wynagrodzenia tylko za roboty wykonane                    

do dnia odstąpienia od umowy ujęte w protokole z inwentaryzacji robót w toku.  

  

§ 10   

KARY UMOWNE  

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:  

1) za opóźnienie w rozpoczęciu prac lub za przerwę w wykonywaniu przedmiotu umowy                         

- w wysokości 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy określonego w § 3 ust. 1 niniejszej 

umowy, za każdy dzień opóźnienia lub przerwy,  

2) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji                 

i rękojmi – w wysokości 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy określonego w § 3 ust. 1 

niniejszej umowy, za każdy dzień opóźnienia,  

3) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 

20% wynagrodzenia Wykonawcy określonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.  

2. W przypadku, gdy szkoda przekracza wysokość kar umownych określonych w ust. 1, 

niezależnie od kar umownych,  Zamawiający może dochodzić od Wykonawcy  

odszkodowania na zasadach ogólnych – do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  

§ 11  

INNE POSTANOWIENIA UMOWY   

1. Różnice pomiędzy obmiarem a przedmiarem robót, stwierdzone w trakcie realizacji prac,                 

nie są podstawą do zwiększenia wynagrodzenia określonego w  § 3 ust. 1 niniejszej umowy.  

2. Roboty dodatkowe, inne niż określone w ust. 1 niniejszego paragrafu, których konieczność 

wykonania stwierdzona zostanie w trakcie realizacji umowy, będą przedmiotem odrębnych 

uzgodnień między Stronami niniejszej umowy, przy czym do rozliczeń finansowych 

stosowane będą: 

a katalogi nakładów rzeczowych KNR, 

b stawka roboczogodziny oraz narzuty kosztorysowe obowiązujące u Zamawiającego 

w dniu zawarcia umowy, 

c ceny materiałów i pracy sprzętu zawarte w bazie cenowej INTERCENBUD 

obowiązujące w dniu zawarcia umowy.   

  

§ 12  

POSTANOWIENIA KOŃCOWE  
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1. Strony oświadczają, że informacje zawarte w niniejszej umowie są poufne, w związku                      

z czym podlegają ochronie na mocy art. 721 § 1 Kodeksu cywilnego, z konsekwencjami 

wynikającymi z art. 721  § 2 Kodeksu cywilnego 

2. Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego o wszelkich zmianach 

danych Jego dotyczących, a także o okolicznościach mogących mieć wpływ na 

prawidłowość wykonania niniejszej umowy, skutkujących niemożnością jej wykonania, 

bądź niewypłacalnością Wykonawcy.  

3. Strony umowy wskazują do korespondencji adresy podane na wstępie niniejszej umowy. 

Zmiana adresu do korespondencji wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem 

uznania doręczenia na dotychczasowy adres za skuteczne.  

4. Do korespondencji elektronicznej Strony wskazują następujące adresy e-mail:  

1)  Zamawiający – kancelaria@smsrodmiescie.szczecin.pl  

2)  Wykonawca – ………...   

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

cywilnego, Prawa budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz inne w zakresie 

dotyczącym niniejszej umowy.  

6. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.  

7. Spory wynikające na tle stosowania niniejszej umowy Strony rozstrzygać będą przed 

właściwym rzeczowo sądem powszechnym w Szczecinie.  

8. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej              

ze Stron.  

9. Umowa obowiązuje od dnia jej zawarcia.  

              

                      

  ZAMAWIAJĄCY                                                               WYKONAWCA  
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