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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

uzywania lokalu, utrzymania czysto$ci, estetyki miejsca zamieszkiwania
oraz przestrzegania zasad wspoélzycia spotecznego
przez cztonkéw Spétdzielni i innych uzytkownikéw lokali spétdzielczych
oraz obowiazki w zakresie napraw wewnatrz lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie”.

Podstawa prawna:

Postanowienia statutu Spétdzielni uchwalonego w oparciu o przepisy
ustawy Prawo spotdzielcze (ustawa z dnia 16.10.1982 r., Dz. U. Nr 30 poz. 210
z pOzniejszymi zmianami) oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Akty wewnetrzne i porzadkowe wydawane na podstawie statutu, a nadto
na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa wigzg
wszystkie osoby fizyczne i prawne korzystajgce z lokali znajdujacych sie
w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spoétdzielni lub bedacych w jej
wiadaniu.

WSTEP

Zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni oraz nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkéw jest podstawowgq dziatalno$cig na rzecz
cztonkow Spotdzielni i pozostatych mieszkancow.

Utrzymanie w nalezytym stanie budynkow, ich otoczeniaiurzadzen stanowigcych
wilasnos$¢/wspotwiasnosc Spotdzielni lub pozostajacych we wiadaniu Spotdzielni
- lezy w interesie mieszkancow tych budynkdow.

Niniejszy Regulamin - zwany w skrécie ,Regulaminem Porzadku Domowego”
- ustala prawa i obowiazki mieszkancéw Spétdzielni w tym przedmiocie oraz
okresla zasady korzystania z nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
w sposdb, jak nastepuje:



I. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

A. Obowiazki Spétdzielni

§1

Obowigzkiem Spoétdzielni jest utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym,
technicznym i estetycznym budynkéw stanowigcych mienie Spétdzielni oraz ich
otoczenia.

§2
Spotdzielnia jest zobowigzana:

1) zapewni¢wyposazeniebudynkéw w odpowiednisprzetsanitarno-porzadkowy
i przeciwpozarowy;

2) wyposazy¢ budynki w odpowiednie pojemniki do sktadowania odpadéw oraz
zapewni¢ ich opréznianie z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych;

3) oznaczy¢zgodnie z obowiazujacymi przepisami budynki, drogi pozarowe, drogi
wewnatrzosiedlowe, lokale i pomieszczenia oraz umiesci¢ na tych obiektach
informacje, przy jakiej ulicy sie mieszcza i w czyim zarzadzie pozostaja;

4) wywiesi¢ w tatwo dostepnym i nalezycie osSwietlonym miejscu oszklone tablice
informacyjne, na ktérych powinny by¢ umieszczone nastepujgce informacje:

- adres, numer telefonu i godziny przyje¢ Administracji Osiedlowej,
terminy i godziny przyje¢ Rady Nadzorczej, Zarzadu Spotdzielni i
Rady Osiedla w sprawach cztonkowskich i mieszkancéw;

- aktualny spis lokatoré6w obejmujgcy osoby zamieszkate, ktére
wyrazity na to zgode;

- wyciag z Regulaminu Porzadku Domowego;

- karta informacyjna o wazniejszych adresach i telefonach:

Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego,
Spotdzielczego, DzZwigowego oraz  Pogotowia  Gazowego,
Energetycznego, Cieptowniczego, Wodociggowego

i Strazy Miejskiej, itp.;

- instrukcja przeciwpozarowa;

- podstawowe obowigzki dot. sprzgtania obiektu;

- informacje o godzinie i miejscu przyje¢ organéw miejskiego
samorzgdu mieszkancow;

- informacje biezace;

5) zapewni¢ dogodne i bezpieczne dojscie do budynkéw, mieszkan i garazy;

6) zapewni¢ o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania;

7) w miare mozliwos$ci wyznaczy¢, w oparciu o obowiazujace przepisy, miejsca
na parkowanie samochodéw osobowych.

§3

W zakresie napraw wewngtrz budynku podstawowymi obowigzkami Spétdzielni s3:
1) naprawy i wymiany instalacji:

- wodociagowej i gazowej - do zaworéw odcinajacych w mieszkaniach
tacznie z wymiang zaworéw,

- kanalizacyjnej - pionéw,

- centralnego ogrzewania - do zaworéw grzejnikowych w mieszkaniach
lacznie z wymiang i naprawa tych zawordéw;,

- elektrycznej - do tablicy zabezpieczajgcej w mieszkaniach tgcznie
z wymiana tablic licznika,

- domofonowej - z wytgczeniem urzadzen wewnatrz mieszkania;

2) naprawy polegajgce na usunieciu szkdd powstatych wewnatrz mieszkania
w zwigzku z wykonaniem prac wymienionych w pkt. 1, za ktére uzytkownik
lokalu nie ponosi odpowiedzialno$ci.

§4
Ponadto do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:

1) zabezpieczenie dostawy ciepta do mieszkan;

2) zabezpieczenie dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wyposazenie
instalacji wodnej w wodomierze, ich naprawa i legalizacja;

3) zabezpieczenie dostawy energii elektrycznej do zabezpieczen w mieszkaniu
tacznie z wymiang tablicy licznika;

4) zapewnienie funkcjonowania wind.



B. Obowiazkiiuprawnienia wlascicieliiuzytkownikéwlokali mieszkalnych
§5

Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na cele mieszkalne. W lokalu
mieszkalnym dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej wylacznie
po uzyskaniu pisemnej zgody Spoétdzielni i spelnieniu warunkéw wymaganych
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§6

1. Czlonek Spétdzielni/ wtasciciel/ uzytkownik lokalu obowiazany jest dba¢
o nalezyty stan techniczny zajmowanego mieszkania i innych przydzielonych
mu pomieszczen, korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spotdzielnie.

2. Czlonek Spétdzielni/ wtasciciel / uzytkownik lokalu obowigzany jest korzysta¢
wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposéb nieutrudniajacy korzystania z nich innym mieszkaricom
budynku.

3. Cztonek Spétdzielni/ wtasciciel/ uzytkownik lokalu jest obowiazany do
sktadania aktualnych o$wiadczen o liczbie os6b zamieszkujacych w danym
lokalu mieszkalnym.

4. Do szczegétowych obowigzkéw czlonka Spétdzielni/ wtasciciela/
uzytkownika lokalu zajmujacego lokal w budynku spétdzielczym, nalezy:

1) obowiazek odnowienia lokalu polegajacy na:

a) naprawie i malowaniu sufitow i Scian lub tapetowaniu $cian
z czestotliwo$cig wynikajgca z wtasciwosci techniczno-estetycznych;

b) naprawie i malowaniu farbg olejng drzwi, naprawie i malowaniu
stolarki okiennej, mebli wbudowanych, grzejnikéw, rur i innych
urzadzen malowanych olejno w celu zabezpieczenia przed korozja;

¢) wymianie drzwi wej$ciowych do mieszkania oraz drzwi wewnatrz
mieszkania;

d) wymianie okien w mieszkaniu zgodnie z obowigzujacymi zasadami
i warunkami technicznymi w Spotdzielni;

2) naprawa lub wymiana wurzadzen techniczno-sanitarnych w
mieszkaniach, tj. wanny, umywalki, muszli, sedesu, sptuczki, kuchenki
gazowej, gazowego podgrzewacza wody, zlewozmywaka, armatury
tacznie z wymiang uszczelek itp., bez wzgledu na okres eksploatacji;
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3) naprawa i wymiana instalacji:

- wodociggowejigazowejod zaworéw odcinajacych w mieszkaniach,
czyszczenie urzadzen sanitarnych, podej$¢ kanalizacyjnych do
pionu,

- elektrycznej do tablicy zabezpieczajgcej mieszkanie. Uzytkownik
lokalu odpowiada za stan techniczny uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego, bez wzgledu na jego umiejscowienie;

4) wymiana grzejnikdw stanowigcych wyposazenie lokalu;

5) naprawa lub wymiana podtég, posadzek i podtoza.

W przypadku niewykonania niezbednych napraw przez cztonka Spotdzielni/
wladciciela/ uzytkownika lokalu, Spétdzielnia - po bezskutecznym
wezwaniu - ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

§7

Zabrania sie dokonywania we wilasnym zakresie napraw w tablicach
rozdzielczych pradu elektrycznego poza obrebem mieszkania.

Zabrania sie manipulowania przy zaworach na instalacjach ogélnego
uzytku znajdujacych sie w mieszkaniach, klatkach schodowych, korytarzach

piwnicznych i innych pomieszczeniach.

Zabrania sie wbudowywania wentylacji mechanicznej do przewodéw
kominowych, wentylacyjnych oraz zastaniania kratek wentylacyjnych.

Wszelkie przerobki instalacji gazowej w mieszkaniach za zaworem
odcinajacym, wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni.

Zabrania sie dokonywania trwatej zabudowy przewodéw pionéw wodno-
kanalizacyjnych w mieszkaniu, uniemozliwiajacej dostep do tych urzadzen.

Zabrania sie dokonywania jakiejkolwiek zabudowy instalacji gazowej w lokalu.
Cztonek Spotdzielni/ wtasciciel/ uzytkownik lokalu przed przystapieniem
do rob6t modernizacyjnych w mieszkaniu zobowiazany jest kazdorazowo

uzyskac¢ pisemng zgode Spoétdzielni na ich przeprowadzenie.

§8

Wszelkie uszkodzenia wewngtrz budynku i w jego otoczeniu, spowodowane
z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spétdzielni/ wtasciciela/ uzytkownika
lokalu, obciazajg cztonka Spotdzielni/ wiasciciela/ uzytkownika lokalu.
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§9

Osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest na zagdanie Spétdzielni umozliwié
wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
modernizacji, remontu, usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesci lub poszczegoélnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz
dla dokonania koniecznych przegladéw, a takze w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych, jak réwniez umozliwi¢ odczyt tych urzadzen.

1.

§10

Z uwagi na mozliwo$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie
nieobecnosci mieszkancow i koniecznosci jej usuniecia - uzytkownicy
mieszkan, w przypadku przewidywanej nieobecnosci, winni poinformowac¢
wtlasciwg Administracje Osiedlowa o mozliwosci wej$cia do mieszkania.
Cztonek Spétdzielni /uzytkownik lokalu zobowigzany jest pozostawi¢ w Spétdzielni
adresy do korespondencji, numery telefonéw kontaktowych lub informacje o
innej formie bezposredniego kontaktu w waznych sprawach dotyczacych cztonka
Spétdzielni /gtéwnego uzytkownika lokalu lub oséb z nim zamieszkatych;
kazdorazowo zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych w tym zakresie.

W przypadku braku mozliwo$ci dostepu do mieszkania, Spétdzielnia
w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a w razie potrzeby przy udziale strazy
pozarnej, ma prawo wejscia do mieszkania w celu usuniecia awarii.
Obowiazki i uprawnienia wlascicieli i uzytkownikéw garazy
§11

Zabrania sie, bez zgody Sp6tdzielni, korzystania z garazu w spos6b niezgodny
Z jego przeznaczeniem.

Zabrania sie sktadowania w garazach materiatéw tatwopalnych.

Zabrania sie sktadowania na miejscach postojowych, w wielostanowiskowych
garazach, opon, kanistréw, mebli, innych materiatéw i sprzetéw.

Miejsca postojowe nalezy wykorzystywa¢ wylacznie do parkowania
pojazdow samochodowych i motocyKli.

W  celu indywidualnego rozliczania energii elektrycznej dopuszcza

sie wydzielenie instalacji elektrycznej w garazach, po wcze$niejszym
uzgodnieniu warunkow technicznych ze Spotdzielnia.
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6. Czlonek Spéidzielni/ wiasciciel/ uzytkownik garazu zobowigzany jest

w przypadkach niezbednych umozliwi¢, na zZadanie Spétdzielni, wejscie do
garazu.

I1. CZYSTOSC, PORZADEK I ESTETYKA W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§12

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach
ogdblnych budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonuja na zlecenie Spétdzielni
podmioty gospodarcze.

Do ich obowigzkéw nalezy w szczeg6lnosci:

1) sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku, korytarzy,
klatek schodowych, pomieszczen og6lnego uzytku,

2) mycie klatek schodowych, tj. drzwi wej$ciowych, okien, korytarzy,
schodo6w i czesci $cian malowanych farbami niezmywalnymi,

3) podlewanie i opieka nad zielenig, drzewami i krzewami,

4) zapobieganie skutkom gotoledzi przez usuwanie $niegu, lodu, a takze
posypywanie oblodzonych powierzchni piaskiem,

5) czuwanie nad sprawnym dzialaniem urzadzen technicznych w cze$ciach
budynku przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancéw, przez
powiadomienie Administracji Osiedlowej o dostrzeZonych uszkodzeniach,
a takze podejmowanie doraznych dziatan niezbednych dla ochrony
mieszkancéw przed skutkiem uszkodzen instalacji i urzadzen, np.
zamkniecie doptywu wody w razie pekniecia przewodu wodociggowego
itp.,

6) czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancéw postanowien
niniejszego Regulaminu oraz powiadamianie Administracji Osiedlowej
o razacych lub uporczywych przypadkach jego naruszania,

7) wykonywanie innych czynnosci dotyczacych utrzymania porzadku
i czysto$ci okreslonych odrebna umowg, a takze wynikajacych

z obowiazujacych przepiséw i zarzadzen wtasciwych organdw.

Za utrzymywanie czysto$ci w pomieszczeniach ogélnych budynku oraz ich
otoczeniu odpowiadajg Administratorzy danego rejonu.
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§13

Do obowigzkéw mieszkancéw nalezy utrzymanie mieszkania i przynaleznej
piwnicy lub komérki oraz garazu w nalezytym stanie sanitarno-technicznym.
Przynalezna piwnica lub komoérka powinna by¢ odpowiednio zabezpieczona
przed dostepem o0sdb trzecich.

Mieszkancy zobowigzani sa dba¢ o czysto$¢ na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, w kabinach wind i w innych pomieszczeniach
wspolnie uzywanych oraz na zewnatrz budynku.

Smieciiodpadkinalezy segregowaéiwynosié¢ do pojemnikéw przeznaczonych
do segregacji odpadéw, natomiast pozostate odpady zmieszane nalezy
wrzucaé do zsypéw lub pojemnikéw w altanach $mietnikowych;

3a) odpady gabarytowe, z zastrzezeniem ppkt. 3b), nalezy wystawi¢ na
dzien przed ich planowanym wywozem wskazanym przez Gmine
Miasto Szczecin;
informacje o terminach wywozéw wywieszone s3 na tablicach
ogtoszen w budynkach,

3b)  sprzet AGD oraz odpady budowlane poremontowe nalezy wywiez¢
we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

Zabrania sie wrzucania do przewodéw zsypowych odpadkdw, ktére mogg
spowodowac ich zatkanie lub powodowac hatas, a takze wlewania do nich
réznego rodzaju ptynéw.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych  plynéw, mieszkaniec zobowigzany jest uprzatnaé
zanieczyszczone miejsce lub pokry¢ koszty jego uprzatniecia.

W przypadku zniszczenia lub zabrudzenia klatki schodowej przed uptywem
8 lat od daty ostatniego malowania, Administracja Osiedlowa odnowi klatke
na wniosek i koszt mieszkancéw, w oparciu o odrebne postanowienie.

Zabrania sie sktadowania na klatce schodowej i w innych pomieszczeniach
og6lnego uzytku materiatéw do wykonywania remontéw w mieszkaniach.
Wszelkie prace remontowe dotyczace mieszkania powinny odbywac sie
wytacznie wewnatrz mieszkania.

Mieszkaniec wykonujgcy remont lokalu, na wtasny koszt zamawia

i podstawia pojemnik na gruz, likwidowane meble, urzadzenia itp. Miejsce
postawienia pojemnika ustala z Administratorem rejonu.
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9. Mieszkaniec, ktéremu przywieziono jakiekolwiek materiaty do wykonywania
remontéw i napraw w mieszkaniach, powinien natychmiast po zniesieniu
materiatdw oczyscic¢ caty teren, na ktorym materiat zostat rozproszony.
Dotyczy to réwniez wszelkich transportéw do mieszkan i z mieszkan, w
czasie ktdérych zostat zanieczyszczony teren i klatki schodowe.

§ 14

Trzepanie i czyszczenie dywanéw, poscieli itp. moze odbywaé sie wylacznie
w miejscach na ten cel przeznaczonych, w godzinach 8% - 19,
Zabrania sie wykonywania ww. czynno$ci w niedziele i $wieta.

§15

1. Mieszkancy zobowiazani sg wykazywa¢ dbato$¢ o trawniki, kwietniki,
krzewy i drzewa.

2. Zabrania sie dokonywania zmian kolorystyki loggii i balkonéw oraz stolarki
okienne;j.

3. Podlewanie kwiatow nabalkonachiparapetach okiennych powinno odbywac¢
sie w taki sposob, aby elewacja budynku i okna mieszkan potozonych nizej
nie ulegly zanieczyszczeniu lub zalaniu woda.

4. Zabrania sie przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw
oszpecajacych wyglad budynku, a takze zabrania sie suszenia bielizny
w widocznym miejscu.

5. Zabrania sie instalowania wszelkich urzadzen, w tym w szczegdlnoSci
klimatyzacji, zaluzji, krat w oknach i drzwiach balkonowych po zewnetrznej
stronie elewacji bez uprzedniego uzyskania pozwolenia wymaganego
przepisami powszechnie obowiazujacymi oraz pisemnej zgody Spo6tdzielni.

6. Szafki reklamowe, szyldy i tablice reklamowe moga by¢ instalowane jedynie
za zgoda Spotdzielni wyrazong na pi$mie.

7. Zabrania sie zabudowy loggii, korytarzy, balkonéw bez pisemnej zgody
Spoétdzielni oraz bez speinienia wszelkich wymogéw przewidzianych
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Zabrania sie korzystania z grilla itp. urzadzen na loggiach, balkonach,

terenach zielonych i placach zabaw oraz innych miejscach, za wyjatkiem
miejsc wyraznie do tego przeznaczonych.
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§16
Drzwiwej$ciowe do piwnicibudynkéw powinny by¢ stale zamkniete. Spétdzielnia
zobowigzana jest zaopatrzy¢ kazdego czlonka Spédtdzielni/ wtasciciela/
uzytkownika lokalu mieszkalnego w komplet kluczy do drzwi wej$ciowych i
piwnic jednorazowo nieodptatnie przy przekazywaniu lokalu przez Spétdzielnie,
a takze odptatnie - na kazde jego zadanie.
III. PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY

§17

1. Mieszkancy moga korzystac z pralni, suszarni i innych urzadzen technicznych
budynku na warunkach okreslonych przepisami niniejszego Regulaminu.

2. Zpralniisuszarni domowej moze korzystac kazdy mieszkaniec, w kolejnosci
uzgodnionej z osoba upowazniong lub Administratorem budynku.

3. Zurzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezyta starannoscia.

4. Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenia pralni sprzatnaé, a klucz do
pralni zwrdci¢ osobie upowaznionej, ktéra obowigzana jest sprawdzi¢ na
miejscu stan pralni i jej urzadzenia.

5. Pralni nie wolno wykorzystywac na pranie bielizny w celach zarobkowych.

6. Dopuszcza sie wykorzystywanie pomieszczen pralni i suszarni na inny cel -
na podstawie pisemnej zgody wszystkich wtascicieli mieszkan.

7. Suszy¢ bielizne nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych
pomieszczeniach.

IV. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§18

1. Zabrania sie sktadowania i przechowywania na strychach domoéw,
w piwnicach, korytarzach, klatkach schodowych i pomieszczeniach
technicznych mebli i innych przedmiotéw oraz materiatéw wybuchowych,
tatwopalnych, zracych i cuchnacych itp.
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Zabrania sie palenia papieroséw i uzywania ognia na korytarzach, w
windach, w piwnicach i na strychach.

Administracja Osiedlowa odpowiedzialna jest za stan bezpieczenstwa
przeciwpozarowego w budynkach i na terenie objetym jej dziataniem.

Administracja Osiedlowa zobowigzana jest do natychmiastowego
usuwania ze strychéw, korytarzy, piwnic i pomieszczen wspoélnych rzeczy
zagrazajacych bezpieczenstwu pozarowemu, bez koniecznos$ci uprzedniego
powiadomienia mieszkancow.

V. INNE POSTANOWIENIA

§19

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow jest wzajemna
pomoc i szacunek.

Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach wydzielonych, przeznaczonych na
ten cel. Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw,
nie przebywaty na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Za skutki
niewtasciwego zachowania sie dzieci odpowiedzialni sg ich rodzice lub
opiekunowie.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22° do 6.
W godzinach tych w szczegélnosci nalezy:

a) Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

b) zaprzesta¢ gtos$nej gry na instrumentach, gto$nych rozmoéw,
Spiewow, tancow itp.,

c) nie wykonywa¢ innych gto$nych prac.

Prowadzenie gto$nych prac remontowych dozwolone jest w godzinach
8 00 _1900_ .

Zabrania sie prowadzenia prac remontowych w niedziele i $wieta.

Przed przystapieniem do robdt nalezy pisemnie zawiadomi¢ o tym wtasciwg
Administracje Osiedlowa.

Wykonywanie dodatkowej instalacji elektrycznej w pomieszczeniach
piwnicznych wymaga zgody Spotdzielni.
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§20

Nie dopuszcza sie zaktadania anten radiowo-telewizyjnych na dachach
i elewacjach budynkéw wyposazonych w systemy zbiorcze.

W przypadku niestosowania sie do pkt. 1 Spétdzielnia, po bezskutecznym
jednokrotnym wezwaniu, usunie antene na koszt lokatora.

§21

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat domowych jest
dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaktécaja
spokoju, aich posiadacze sa w stanie zagwarantowac im odpowiednig opieke
wymagang prawem i przestrzegaé wymogoéw sanitarno-porzadkowych.
W szczeg6lnosci nalezy dbac o to, aby zwierzeta domowe byty regularnie
szczepione.

Wyprowadzanie pséw winno odbywac sie zgodnie z ogélnymi przepisami.
Zabrania sie hodowania kotow i stawiania dla nich budek.
W przypadkach koniecznych, budki dla kotéw zapewnia Administracja
Osiedlowa. Inne, samowolnie ustawiane budki bedg usuwane.

Psy wolno przewozi¢ winda w czasie, kiedy z windy nie korzystaja inni
uzytkownicy.

Osoby posiadajace psa zobowigzane s3a usuwac zanieczyszczenia
spowodowane przez psa na klatce schodowej, w windach lub w innych
pomieszczeniach budynku, stuzacych do wspélnego uzytku oraz na drogach,
chodnikach i trawnikach osiedlowych.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow osoby posiadajace psy
obowigzane s3 bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych zasad
postepowania w razie wystgpienia choroby zakaznej psa.

Zabrania sie hodowli wszystkich zwierzat uzytkowych (krélikéw, gotebi itp.),
a takze zabrania sie dokarmiania ptakéw wyrzucanymi resztkami jedzenia.

§22

Parkowanie samochodéw osobowych jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych przez Spétdzielnie. W przypadku, gdy takich miejsc nie
wyznaczono, parkowanie pojazdéw nastepuje zgodnie z przepisami ruchu
drogowego.

Zabrania sie uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych
w godzinach 19% - 8%,
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3. Zabrania sie parkowania samochodéw ciezarowych, autobuséw oraz
przyczep kempingowych i ciezarowych na wydzielonych miejscach
postojowych, przeznaczonych dla samochoddw osobowych.

§23

Zgtoszone do Administracji Osiedlowej skargi i wnioski powinny by¢ rozpatrzone
w terminie 30 dni od ich zgtoszenia, a je$li wymagaja szerszych wyjasnien
i zebrania dodatkowych materiatéw, udzielenie odpowiedzi winno nastgpi¢
w terminie do 2 miesiecy od dnia ich zgtoszenia.

§24

Nieporozumienia miedzy mieszkaricami moga by¢ zgtaszane i rozpatrywane
w ramach dziatalnosci Rady Osiedla.

§ 25
Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje sie odpowiednio do wtascicieli
lokali uzytkowych, cztonkéw Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych oraz pozostatych podmiotéw
korzystajacych z lokali uzytkowych.

§26
Naruszanie zasad niniejszego regulaminu moze spowodowac zastosowanie
sankcji wynikajacych z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz
postanowien statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w Szczecinie.

§27

VII. PRZEPISY KONCOWE

1. Regulamin Porzadku Domowego uchwalony zostat przez' Rade Nadzorcza
Spétdzielni uchwatg quO(NZQ'Q" z dnia KOO(‘" 2019+

2. Traci moc Regulamin Porzgdku Domowego uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 27 lutego 2014 r.

Sekretarz Rady: Przew dniczqcy/Rad
Tgesa Jarzabek
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Bezpieczne uzytkowanie
gazowych grzejnikéw wody przeptywowej

Bezpieczne uzytkowanie gazowych grzejnikow wody przeptywowe;j,
zwanych potocznie piecykami gazowymi lub piecykami kapielowymi,
zainstalowanych najczes$ciej w tazience, zalezy od spelnienia nastepujacych
warunkow:

e statego doptywu powietrza do pomieszczen,

e swobodnego odptywu spalin,

e prawidtowego zainstalowania piecyka oraz utrzymania w stanie
zgodnym z instrukcjg uzytkowania,

e sprawnej wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniu.

STALY DOPLYW POWIETRZA
Statydoptywpowietrzadourzadzenia,wktérymnastepujespalaniegazu
ma podstawowe znaczenie. Jezeli nie ma doptywu powietrza do pomieszczenia
z wilaczonym urzadzeniem spalajacym gaz, pojawi sie tam niedobdr tlenu.
Wynikiem tego jest niezupeine spalanie. W rezultacie powstaje silnie trujacy
tlenek wegla. Doptyw powietrza zewnetrznego bezwzglednie musi by¢
zapewniony przez wtasciciela mieszkania bezposrednio do pomieszczenia,
w ktérym znajduje sie piecyk kapielowy lub do mieszkania, skad powietrze
bedzie mogto przeptyna¢ do tego pomieszczenia. Jest to szczegdlnie istotne
w okresie zimowym, gdy okna sg uszczelnione lub zamontowane szczelne okna.

Wiekszos$¢ zatru¢ tlenkiem wegla zdarza sie od listopada do marca,
w warunkach uzytkowania piecyka gazowego przy zamknietych oknach.
W zwigzku z tym, w czasie kapieli powinno by¢ uchylone okno lub otwarty
wywietrznik (lufcik), aby powietrze mogto swobodnie doptywaé do mieszkania,
a poprzez mieszkanie - do tazienki.

Przyuszczelnianiulubwymianieokiennaszczelne,nalezywszczegdlnosci
speli¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jaki powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 § 155 ust. 3):
W przypadku zastosowania okien, drzwi balkonowych i innych zamknie¢
otworéw zewnetrznych o duzej szczelnosci, uniemozliwiajacych infiltracje
powietrza zewnetrznego w ilo$ci niezbednej do potrzeb wentylacyjnych, nalezy
przewidzie¢ odpowiednie urzadzenia zapewniajace wystarczajacy jego naptyw”.
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Dla zapewnienia doptywu powietrza zewnetrznego do pomieszczenia
z piecykiem kapielowym, powierzchnia otworu w dolnej czesci drzwi
tazienkowych powinna wynosi¢ co najmniej 0,022 m kw., (np. 10 x 22 cm).

SWOBODNY ODPLYW SPALIN

Dla prawidtowego odprowadzenia spalin z piecyka gazowego niezbedne
jest zapewnienie odpowiedniego ciaggu w przewodzie spalinowym.
Piecyk gazowy powinien by¢ szczelnie przytaczony do przewodu spalinowego,
a przewod spalinowy musi by¢ szczelny i drozny. Przewod spalinowy, jak
rowniez przewody wentylacyjne i dymowe, nalezy kontrolowaé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami co najmniej raz w roku. Kontrola powinna by¢
przeprowadzona przez osoby uprawnione. Obowigzek poddania obiektu kontroli
spoczywa na wiascicielu lub zarzadcy budynku (art. 61 i 62 Ustawy Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. - Dz. U.z 2010 . Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.).

Obowigzek usuwania zanieczyszczen przewodéw kominowych
spoczywa na wiascicielu, zarzadcy lub uzytkowniku Ilokalu zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 czerwca
2003 roku (na podst. Ustawy z dn. 24.08.1991 r. z pézn. zm.). Warunkiem
swobodnego odptywu spalin jest jednak nie tylko drozny przewdd spalinowy,
lecz takze staty doptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczenia, w ktérym
nastepuje spalanie gazu. Nie bedzie odptywu spalin, jezeli wiaczony piecyk
kapielowy bedzie sie znajdowat w zamknietym, uszczelnionym pomieszczeniu.

Stalty doptyw powietrza do pomieszczenia, w ktérym wigczono piecyk gazowy
jest warunkiem niezbednym, aby zostaty spetnione dwa podstawowe wymagania
bezpieczenstwa: zupelne spalanie gazu i swobodny odptyw spalin.

Uwaga: Silny wiatr moze utatwi¢ lub utrudni¢ odptyw spalin. Mieszkania
z oknami od strony, na ktérg wiatr nawiewa (nawietrznej), znajduja sie w strefie
nadci$nienia utatwiajgcego usuwanie spalin. Mieszkania po stronie przeciwne;j
(zawietrznej) znajdujg sie w obszarze podci$nienia, ktére moze powodowac
cofanie spalin do pomieszczenia. W tym przypadku nie nalezy korzysta¢ z
piecyka gazowego w czasie silnego wiatru.

PRAWIDEOWE INSTALOWANIE I KONSERWACJA
PIECYKA KAPIELOWEGO

Ze wzgledu na zagrozenie zdrowia i zycia, jakie stwarza niewtasciwy
montaz, wymiana, naprawa i konserwacja odbiornikéw i instalacji gazowych,

- 17 -



wszystkie te czynnos$ci powinny by¢ wykonywane wylgcznie przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami i zgodnie z obowiazujagcymi przepisami.
Urzadzenia gazowe powinny by¢ utrzymane w czysto$ci, w dobrym stanie
technicznym, a takze okresowo kontrolowane, zgodnie z zaleceniami producenta
przez wyspecjalizowany serwis.

SPRAWNA WENTYLACJA GRAWITACYJNA

Spetienie podanych warunkéw jest niezbedne dla prawidtowej
eksploatacji gazowego piecyka kapielowego. Dla zapewnienia bezpieczenstwa
os6b przebywajacych w pomieszczeniu, w ktérym znajduja sie odbiorniki
gazowe, niezbedna jest sprawna wentylacja grawitacyjna z kratka wyciagowa,
usytuowana pod stropem pomieszczenia. Nalezy jednak pamietaé, ze dla
prawidtowego funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej niezbedny jest doptyw
powietrza zewnetrznego do pomieszczenia.
Zastanianie kratek nawiewnych i wyciggowych zagraza zdrowiu i zyciu
uzytkownikow.

ZALECENIA DLA UZYTKOWNIKA
Przestrzegajac podanych nizej zasad, zwiekszamy wtasne bezpieczenstwo
podczas uzytkowania gazowego piecyka kapielowego:

e przed kazda kapielg, po napelieniu wanny, nalezy przewietrzyé¢
tazienke;

e podczas samej kapieli ograniczy¢ wiaczanie gazowego piecyka
kapielowego;

e spowodowac napltyw powietrza zewnetrznego do mieszkania, np.
uchylajac jedno z okien, szczegdlnie w przypadku, gdy w mieszkaniu
okna s3 szczelne lub uszczelnione;

e sprawdzi¢ dzialanie wentylacji grawitacyjnej, szczegélnie podczas
silnego wiatru lub wysokiej temperatury zewnetrznej, np. przytozy¢
serwetke do kratki wentylacyjnej znajdujacej sie pod stropem tazienki;
Jprzyssanie” serwetki do kratki $wiadczy o prawidtowym dziataniu
wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniu;

e podczas kapieli ograniczy¢ uzytkowanie urzadzen zuzywajacych tlen do
spalania (np. kuchenki gazowej);

e zabrania sie montowania w kanatach wentylacyjnych wentylatoréow
(warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki - § 150 pkt. 9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. z pdZn. zm.);
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e w miare mozliwosci kapac sie, gdy w mieszkaniu przebywa osoba
mogaca skutecznie reagowac i w razie potrzeby udzieli¢ pomocy.

PIERWSZA POMOC

Tlenek wegla (CO) jest gazem bezbarwnym, bezwonnym i silnie
trujgcym.
Ciezar wtasciwy tlenku wegla zblizony jest do ciezaru wtasciwego powietrza.
Obecnos$¢ tlenku wegla w powietrzu mozna wykry¢ wytacznie przy pomocy
odpowiednich przyrzadéw, ktére moga by¢ indywidualnie zakupione
i montowane.

Objawy zatrucia to bol gtowy, zawroty, mdtosci, a nastepnie wymioty
i utrata przytomnosci. Pierwsze objawy ztego samopoczucia w czasie kapieli
moga by¢ poczatkowym sygnatem zatrucia, ktérego nie wolno lekcewazyc¢!
Nalezy natychmiast wyjs$¢ z pomieszczenia lub wezwa¢ pomoc.

W wypadku zagrozenia zatruciem nalezy:

V' wylaczy¢ piecyk kapielowy, jezeli byt wiaczony,

v' natychmiast otworzy¢ okna i drzwi, w celu doprowadzenia do
pomieszczenia jak najwiekszej iloSci powietrza,

v' wezwaé pogotowie i udzieli¢, w miare mozliwos$ci, pierwszej pomocy
- utozy¢ osobe poszkodowang w strumieniu $wiezego powietrza,
przykry¢ ja, aby ograniczy¢ utrate ciepta,

v' jezeli wystepujg wymioty —utozy¢ chorego na boku.

Opracowat:
Jerzy Antoni Zuranski (Instytut Techniki Budowlanej)
Zbigniew Tyminski (Gléwny Urzad Nadzoru Budowlanego)
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CHRONMY
nasze mieszkania przed wilgocia i zagrzybieniem!

Wilgotno$¢ powietrza w pomieszczeniach mieszkalnych jest zazwyczaj
wieksza od wilgotnosci powietrza zewnetrznego i w mieszkaniu o $redniej
wielko$ci dziennie uwalnia sie 10-20 litréw wody w postaci pary wodnej.

Para wodna pochodzi z organizmu ludzkiego, z ktérego jest wydalana
poprzez oddychanie i odparowywanie z powierzchni ciata; pochodzi rowniez od
wykonywanych czynno$ci gospodarczych takich, jak przygotowywanie positkow,
pranie, suszenie, mycie podtég itp. (np. gaz spalajacy sie w odkrytym palniku
wydziela wilgo¢ w ilo$ci 1.100 g z 1 m?) oraz od ro$lin, akwariéw znajdujacych
sie w mieszkaniach. Powietrze wchtania wydzielong wilgo¢, ktéra wraz z nim
jest usuwana w wyniku wentylowania pomieszczen mieszkalnych. Jezeli
pomieszczenie nie jest dostatecznie wentylowane, a temperatura powierzchni
$cian jest niska (temperatura na powierzchni $cian jest zawsze o kilka stopni
nizsza od temperatury powietrza wewnatrz pomieszczenia), para wodna ulega
wykropleniu na wewnetrznych powierzchniach $ciany lub w jej wnetrzu.

Zgodnie z Polska Norma wilgotnos$¢ wzgledna powietrza w mieszkaniach
nie powinna przekracza¢ 30-65%; w rzeczywisto$ci niejednokrotnie osiaga
ona warto$¢ 70-80%, co powoduje wykraplanie pary wodnej przez caty okres
Zimowy.

Czynnikami wplywajacymi na podniesienie poziomu wilgotnosci wzglednej
powietrza wewnatrz, w mieszkaniu, jest jego ograniczona wymiana na skutek:

1. zmniejszenia infiltracji (przeptywu) powietrza przez stolarke okienng
z powodu jej nadmiernego uszczelniania lub wymiany na stolarke
hermetyczna,

2. ograniczenia wydajnosci wentylacji (np. zaklejenie kratek
wentylacyjnych) przez lokatoréw w celu utrzymania wyzszej
temperatury w mieszkaniu.

Norma wymiany powietrza powinna wynosi¢ 70 m®/h w kuchni,
50 m®/h w tazience oraz co najmniej jednag wymiane powietrza na godzine
ze wszystkich pokoi. Natomiast normatywna temperatura powietrza
w pomieszczeniach powinna wynosi¢ +20°C, a za komfortowe dla cztowieka
uwaza sie warunki zapewniajgce temperature 20-24°C.
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W ostatnich latach obserwuje sie zjawisko wykraplania pary wodnej
w pomieszczeniach znajdujacych sie w budynkach docieplonych, w ktérych
nastepnie wprowadzono indywidualny system regulowania (zawory
termostatyczne)iloSci ciepta pobieranego do ogrzania pomieszczen mieszkalnych
przez lokatora. W rezultacie umozliwia to dowolne regulowanie temperatury
powietrza w mieszkaniu stosownie do potrzeb lokatora. Jednakze coraz czesciej
lokatorzy, kierujac sie Zle pojetg oszczednoscig, drastycznie obnizaja temperature
powietrza w mieszkaniu w celu zmniejszenia optaty za dostarczang energie
cieplng do ich mieszkan - wéwczas nastepuje takze obnizenie temperatury na
powierzchni Scian i sufitéw, co w konsekwencji powoduje, ze para wodna na
tych $cianach wykrapla sie przy stosunkowo niewielkiej zawartosci wilgoci
w powietrzu.

State zawilgocenie mieszkan prowadzi do pogarszania mikroklimatu
i powoduje, ze na mokrych $cianach tworzg sie ogniska plesni, ktére stwarzaja
zagrozenie chorobami alergicznymi, gniciem tapet, mebli itp., dlatego tez
w interesie mieszkancéw lezy racjonalne uzytkowanie mieszkan.

Zalecenia dotyczace poprawnej eksploatacji mieszkan sg stosunkowo
proste, cho¢ moze nieco ucigzliwe dla mieszkancéw, gdyz ograniczaja im
pelna swobode uzytkowania mieszkan. Za najwazniejsza sprawe nalezy
uzna¢ zachowanie rozsadnych parametréw powietrza w pomieszczeniach, tj.
wilgotnosci wzglednej powietrza okoto 55% (objawem tego przekroczenia jest
wykraplanie sie pary wodnej na szybach stolarki okiennej) i temperatury okoto
+20°C.

W sSwietle powyzszego obowiazkiem kazdego mieszkarnca jest:

a) zapewni¢ doptyw powietrza z zewnatrz do mieszkan;

b) dbac o to, aby otwory nawiewne i kratki wentylacyjne byly drozne
i umozliwialy swobodny przeptyw powietrza;

c) nie uszczelnia¢ nadmiernie okien i drzwi balkonowych, gdyz
uniemozliwia to niezbedng w tych budynkach infiltracje powietrza; poza
tym przy wymianie stolarki okiennej zwraca¢ uwage na to, aby miata
ona otwory nawiewne (mikrowentylacje), umozliwiajace swobodng
regulacje naptywu powietrza;

d) powietrze w mieszkaniu nie powinno by¢ zbyt suche, ale tez nie moze
by¢ wilgotne, musi by¢ ,$wieze”, a wiec nalezy czesto i skutecznie
przewietrza¢ mieszkanie;
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e) ograniczy¢ czynnoS$ci gospodarcze w mieszkaniu do tych, ktére s3
niezbedne, np. wieksze pranie i suszenie bielizny w zasadzie powinno
odbywac sie w pralniach i suszarniach do tego przeznaczonych (jezeli
pranie jest dokonywane w mieszkaniu za pomocg pralki automatycznej,
konieczna jest intensywna wentylacja pomieszczenia, aby wilgotno$¢
nie przekraczata 55%); suszenie bielizny powinno by¢ prowadzone
woéwczas na balkonach, a nie w mieszkaniach (dopuszczalne jest
suszenie drobnych sztuk bielizny w dobrze wentylowanych fazienkach,
natomiast niedopuszczalne jest w stabo wietrzonych pokojach);

f) ulatwi¢ dostep powietrza do $cian; nie stawia¢ zbyt blisko mebli,
zwlaszcza o duzych ptaszczyznach (meble powinny by¢ odsuniete
od $cian i sufitéw na odlegto$¢ 10-15 cm, aby umozliwi¢ cyrkulacje
powietrza - wskazane jest, aby meble byty na nézkach, gdyz to pozwala
na ruch powietrza przy podtozu);

g) unika¢ zaktadania tapet i okltadzin drewnianych na S$cianach
w pomieszczeniach narazonych na czeste zawilgocenia, jak kuchnie
i tazienki (plesnie szczegdlnie dobrze rozwijaja sie na wilgotnych
materiatach pochodzenia organicznego);

h) nie wumieszcza¢é duzej ilosci akwariow w pomieszczeniach
niedostatecznie wietrzonych, stara¢ sie tez ograniczac liczbe duzych
kwiatéw, ktére silnie paruja.

Za zagrzybienie mieszkan w wiekszosci odpowiedzialni sg mieszkancy nie
przestrzegajacy podstawowych warunkéw eksploatacji i zalecen.

Przestrzeganie ww. zalecen daje szanse, Ze uzytkowanie mieszkan
w budynkach bedzie bardziej przyjazne, bezpieczne i zdrowsze dla
mieszkancoéw, ajednoczesnie pozwoli naracjonalizacje kosztow utrzymania
mieszKkan.
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NASZE BEZPIECZENSTWO

Apelujemy do wszystkich mieszkanicéw naszej Spétdzielni o nie
wpuszczanie 0s6b obcych bez uprzedniego upewnienia sie przez domofon,
kto i w jakim celu chce wejs¢ do budynku.

Prosba nasza wynika z faktu, ze do budynku dostaja sie osoby obce
z tzw. marginesu spotecznego, Kktore zanieczyszczaja Kklatki schodowe

i okradajg piwnice.

W przypadku jakichkolwiek podejrzen prosimy nie otwiera¢ drzwi
wejsciowych do budynku.
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