REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Szczecinie

Zasady ogéblne

§1

1. Spéidzielnia moze odda¢ w najem lokale mieszkalne zwane dalej ,lokalami”, do ktérych prawa

3.

dotychczasowych uzytkownikéw wygasty (wolne w sensie prawnym) i nie znalazty nabywcow
ze wzgledu na brak popytu, lokale wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem lub
bedace uprzednio przedmiotem najmu, lokale powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych
lokali uzytkowych, bylych pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni, nadajace si¢ do
zamieszkania zgodnie przepisami prawa budowlanego.

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale cztonkom Spétdzielni i osobom niebgdacym cztonkami
Spétdzielnt.

Lokale przeznaczone do wynajmu okres$la Zarzad Spotdzielni.

§2

Osobami spetniajgcymi warunki do zawarcia umowy najmu ze Spétdzielnia sa:

1.

osoby zalegajace z zaptata czynszu za okres ponad 6 miesiecy, ktére dobrowolnie zrzekly sie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do zajmowanego dotychczas lokalu (obligatoryjnie
w formie aktu notarialnego), przy czym umowa najmu moze dotyczy¢ dotychczas
zajmowanego lokalu bad? lokalu o mniejszei powierzchni. Wartos¢ rynkowa lokalu okresla
operat rzeczoznawcy majatkowego;

osoby zalegajace z zaptatg czynszu za okres ponad 6 miesigcy - wylacznie w przypadku
wyrazenia przez nie zgody {z podpisem poswiadczonym notarialnie) na rozliczenie
z tytutu wktadu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze statutu Spétdzielni, przy czym umowa
najmu moze dotyczy¢ dotychczas zajmowanego lokalu bad? lokalu o mniejszej powierzchni.
Wysokosé wktadu okresla operat rzeczoznawcy majgtkowego;

osoby mieszkajace w lokalach mieszkalnych pozostajgcych w zasobach mieszkaniowych
Spétdzielni, ktére utracity mozliwos¢ zamieszkania w tych lokalach na skutek kigski zywiotowej;

cztonkowie oczekujacy Spotdzielni;

pracownicy Spoéldzielni i osoby $wiadczace ustugi na rzecz Spdidzielni, nie majacy
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérych konieczno$¢ zatrudnienia i celowosc
wynajecia im mieszkania stwierdza Zarzad Spétdzielni;

osaby fizyczne lub prawne niebedace czlonkami Spotdzieini.
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§3

Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 2 pkt 1, 2 i 3 odbywa sie na podstawie
UMOoWY hajmu na czas nieoznaczony z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
natomiast z osobami wymienionymi w § 2 pkt 4, 5 i 6 zawiera sie umowe najmu na czas

oznaczony.

Matzonkowie wspdlnie zajmujgcy lokal na podstawie umowy najmu $3 z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego
z nich.

W razie Smierci najemcy, osoby bliskie mieszkajgce z nim na state do chwili smierci, wstepuja
w stosunek najmu lokalu, chyba ze sie tego prawa zrzekna wobec Spétdzielni. Nie dotyczy to
os6b, ktére w chwili mierci najemecy miaty tytut prawny do zajmowanego innego lokalu
mieszkalnego.

Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza sie protokdt, w ktdérym szczegdtowo okresla sie stan
techniczny znajduiacych sie w lokalu instalacji, urzadzen, podtég oraz stolarki drzwiowe]
i okiennej.

§4
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgodg Spotdzielni.

Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowic lokal i dokonac obowiazujacych go

napraw.

Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze byé gorszy od stanu, w jakim lokal
znajdowat sie w chwili przekazania go do najmu, stwierdzonego protokotem.

Najemcy, bez zgody Spofdzielni, nie wolno podnajmowaé cafosci lub czesci lokalu albo
oddawad go w bezptatne uzytkowanie.

Czynsz i inne optaty za najem

§5

Zarzad, podejmujac decyzje o zawarciu umowy z osobami, o ktérych mowa w § 2 pkt 1 2,
bierze pod uwage nastepujgce okolicznosci:

- najemca na dzien ustania cztonkostwa powinien posiadaé prawo do waloryzowanego wkiadu
budowlanego lub mieszkaniowego, ktorego wartosé pokrywa wystepujgca zalegtosé czynszowa
wraz z odsetkami, kosztami sgdowymi i egzekucyinymi oraz kaucjy zabezpieczajaca zgodnie
z § 6 pkt 2. W przypadku wystepujacej nadwyzki, roznica ta, za zgodg najemcy, podlega
rozliczeniu na poczet przysztego czynszu.
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2. Zarzad moze zawrze¢ umowe, gdy zwaloryzowany wkiad na dzien wykluczenia nie pokrywa
w catosci zadfuzenia, pod warunkiem podpisania przez najemce zobowigzania o sukcesywnej
spiacie zadluzenia.

3. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu, ustalane wediug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takie
do wnoszenia comiesiecznych opfat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy wody, odprowadzania 3Sciekéw, wywozu nieczystosci statych
i eksploatacji dZwigdw.

4. Umowa najmu winna zawierac zapis, ze podwyiszenie czynszu najmu i optat niezaleznych od
Spotdzielni nastepowac bedzie w tych samych terminach, co podwyzki optat za uzywanie lokali
zajmowanych na podstawie spdtdzielczego prawa do lokalu.

5. Za zaptate czynszu i innych opfat obcigzajgcych lokal odpowiadajg solidarnie z najemca stale
mieszkajace z nim osoby petnoletnie.

§6

=

. Spotdzielnia pobiera kaucje zabezpieczajgcg na poczet naleznosci z tytutu najmu lokalu.
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. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnego miesiecznego czynszu za lokal, obliczonego
wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.
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. Kaucja podiega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia go
na wiasnosc przez najemce, po potragceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.
Kaucja nie podlega waloryzaciji.

. Ustanie najmu
§7

1. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu, nie pdiniej niz na miesigc naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego, jezeli najemca:

— jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat przez trzy petne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia mu
dodatkowego, miesiecznego terminu na zaptate zalegtych i biezacych naleznoéci,

— wynajat, podnajat lub oddat loka! mieszkalny lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania, bez
wymaganej zgody Spoéidzielni.



— pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokalu mieszkalnego w sposdb sprzeczny z umowa
Jub niezgodnie z przeznaczeniem albo zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania
szkéd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemnu
i obowigzujgcym regulaminom, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali.

V. Postanowienia korncowe

§8

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu nie majg zastosowania do najmu lokali mieszkalnych na
rzecz Gminy Miasto Szczecin.

2. Najem lokali mieszkalnych na rzecz Gminy Miasto Szczecin nastepuje na zasadzie uzgodnien
pomiedzy Zarzadem Spotdzielni i osobami lub organami uprawnionymi do reprezentacji
najiemcy.

§9

1. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w zycie niniejszego Regulaminu
zachowujg nadal moc prawna.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu X?'{‘q"-?‘g'fh ....... r.
uchwatg nr DA 2at0 i obowigzuje od dnia ........ /’3’“" ...... ’{ S T r.

3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Regulaminu winny by¢ dokonywane przez Rade Nadzorcza
w formie podjetej uchwaty.

Sekretarz Rady:

A
Wiestaw/ S{%k%)\%ki




