REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Szczecinie

§1
Podstawa prawna
1. Podstawa prawna:

a. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. nr 119 z 2003 roku poz. 1116 roku z p6zn. zm.),

b. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (tekst jednolity:
Dz. U. nr 188 z 2003 roku poz.1848 ze zm.),

c. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. z 2002 roku nr 76, poz. 694 ze zm.),

d. Ustawa Prawo budowlane z dnia 9 lipca 1994 roku (tekst jednolity: Dz. U.
z 2006 roku, nr 156, poz.1118 z zm.),

e. Statut Spotdzielni.

§2

Postanowienia ogoéine

1. Regulamin funduszu remontowego okresla zasady tworzenia i wydatkowania
$rodkéw na remonty zasobéw mieszkaniowych.
2. Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi — zwane inaczej kosztami dziatalnosci eksploatacyjnej.

§3
Definicja pojec
1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto

w stanie pierwotnym,



1.

2) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ zaséb stanowigcy
mienie Spdtdzielni lub zaséb zarzgdzany przez Spétdzielnie na podstawie
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
3) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ state ulepszanie
(unowocze$nianie) istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwigksza sie
wartos¢ uzytkowa budynku lub lokalu,
4) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonkéw Spétdzielni,
ktérym przystuguja:
o spdtdzielcze prawa do lokali,
e prawa odrebnej wtasnosci

oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja:
» spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,

e prawa odrebnej wtasnosci.

§4

Ewidencja funduszu remontowego

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wptywéw
i wydatkéw funduszu remontowego, zgodnie z zasadami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Ewidencja wptywéw odpowiada kwocie odpiséw na ten fundusz naliczonych od
lokali wymienionych w § 5 ust.1 niniejszego Regulaminu i wptywom pochodzgcym
z innych Zrodet okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Ewidencja wydatkow z funduszu na remonty zasobéw w danej nieruchomosci jest
prowadzona w podziale na poszczegélne zadania remontowe, zgodnie

z planem rzeczowo-finansowym remontéw.

§5

Wptywy funduszu remontowego

Fundusz remontowy tworzy sie z:

1) odpisu podstawowego, ktéry naliczany jest w ramach optat
eksploatacyjnych proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, objetych spétdzielczym prawem do lokalu oraz prawem
odrebnej wtasnosci,

2) odpisu na remont garazy, ktéry naliczany jest w ramach optat

eksploatacyjnych proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej garazu,



objetych spétdzielczym prawem do lokalu oraz prawem odrebnej
wtasnosci,

3) odpisu na remonty dzwigdw, ktéry rozliczany jest proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach, objetych
spétdzielczym prawem do lokalu oraz prawem odrebnej wtasno$ci,

4) dofinansowanie z dochodéw uzyskanych z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni — o wysokosci dofinansowania funduszu remontowego
decyduje Walne Zgromadzenie Cztonkéw poprzez podjecie stosowne;j
uchwaty w zakresie podziatu nadwyzki bilansowe;j,

5) pozostatych wptywéw, w tym wplywéw za szkody, premii

termomodernizacyjnych i innych wyzej nie wymienionych.

Rada Nadzorcza, w drodze uchwaty, moze wyrazi¢ zgode na przejsciowe
wykorzystanie wolnych $rodkéw funduszu zasobowego Spétdzielni w celu
sfinansowania wydatkéw na remonty zasobéw mieszkaniowych.
. Wysokos¢ planowanych odpiséw przeznaczonych na fundusz remontowy okresla
w drodze corocznej uchwaty Rada Nadzorcza.
Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu na remonty przechodzg na rok
nastepny.
Do realizacji celéw remontowych, niezaleznie od wptywéw wymienionych w ust. 1,
Spoétdzielnia moze korzystaé z:

1) kredytéw bankowych i pozyczek — za zgodg Rady Nadzorczej w formie

uchwaty,

2) s$rodkow z przeksztatcen praw do lokali, zgromadzonych i niewykorzystanych.

Obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyczy:
1) cztonkdéw Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawa do lokali oraz bedgcych wiascicielami lokali,
2) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,
3) osob niebedgcych cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

. Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie na sfinansowanie remontéw ma byé
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nieruchomosci dla potrzeb, ktérej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, to zawarcie
umowy kredytu wymaga:
1) pisemnej zgody wigkszo$ci oséb, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa
do lokali w tej nieruchomosci,



2) pisemnej zgody wszystkich wiascicieli lokali na ustanowienie hipoteki na

ich nieruchomosci lokalowe;j.

Do czasu zakonczenia docieplern budynkdéw, naliczenia odpisu na fundusz

remontowy dokonuje sie jednolicie dla wszystkich nieruchomosci.

§6

Zasady sporzadzania planu remontéw

Plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego sporzgdza si¢ w podziale na
administracje osiedlowe z uwzglednieniem poszczegélnych zadan remontowych.
Plan remontéw uchwala Rada Nadzorcza.
Podejmujgc uchwate zatwierdzajgcg rzeczowo-finansowy plan remontéw
przyjmuje sie do realizacji taki zakres, ktéry posiada pokrycie w s$rodkach
finansowych funduszu remontowego, przy zachowaniu pierwszenstwa rob6t
majgcych na celu:

1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0s6b trzecich

oraz ich mienia,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

3) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynku,

4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
Spotdzielnia moze opracowywac i zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontéow w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia Srodkéw na remonty,

rewitalizacje, wymagajgcych znacznych naktadéw finansowych.

§7

Rozliczanie wydatkéw remontowych

Podstawowg jednostkg do rozliczania kosztéw remontdw przypadajgcych na
poszczegolne typy lokali w nieruchomosci jest ,m?” powierzchni uzytkowej tych
lokali.

Koszty remontéw, ktére mozna jednoznacznie przyporzadkowaé na podstawie
dokumentéw Zzréodtowych danej nieruchomos$ci, obcigzajg bezposrednio tg
nieruchomose¢.

Do rozliczenia wydatkéw remontowych, ktérych nie mozna bezposrednio odnie$é
do konkretnej nieruchomosci, gdyz dotyczg np.. wspdinej infrastruktury
osiedlowej, przyjmuje sie proporcjonalny udziat powierzchni uzytkowej danego
typu lokali w nieruchomosci, objetych zakresem remontu, chyba ze na podstawie



dokumentacji technicznej mozna w inny sposéb przyporzadkowac te koszty

poszczegdlnym nieruchomosciom.

§8

Zakres rzeczowy remontow

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontowych, do
ktérych  zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym.

2. Do robét remontowych z funduszu zalicza sie w szczegéino$ci:

1) remont lub modernizacje przytaczy, elementéw przytaczy budynku lub
wykonanie nowych przytgczy, remont rozdzielni centralnego ogrzewania,

2) wprowadzenie nowych instalacji cieptej wody uzytkowe;j,

3) remont i modernizacje fundamentéw tgcznie z izolacja,

4) remont lub modernizacje elementéw konstrukcyjnych budynku lub jego
czesci,

5) remont lub modernizacje elewaciji budynku,

6) wstawianie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych
w pomieszczeniach wspélnego uzytku (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, strychy, pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne, itp.),

7) przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku,

8) remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujgce rozprowadzenie po budynku w czesciach wspdinego uzytku
instalacji oraz montaz wyposazenia, armatury i urzadzen dotyczacych:
instalacji sanitarnych, elektrycznych, klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,
centralnego ogrzewania itp.,

9) remont czeSci wspdlnych budynku (ciggéw komunikacyjnych, klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, itp.),

10)remont lub modernizacjge czeéci wspdinych nieruchomoséci, na ktérych
znajdujg sig¢ budynki (chodniki, ciagi pieszo-jezdne, ulice wewnetrzne
osiedli, parkingi, zatoki postojowe, mata architektura, place zabaw,
infrastruktura techniczna stuzgca do zabezpieczenia dostawy mediéw do
lokali i budynkow, itp.),

11) remonty i wymiany dzwigéw osobowych,

12) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej (okna i drzwi balkonowe),

ktére szczegdétowo okresla § 9 niniejszego Regulaminu,



13) remonty terendw zielonych,

14) roboty kominiarskie, dekarskie, malarskie hydrau!lczne slusarskle
elekiryczne, stolarskie i inne ogoinobudowiane,

15) przeglady techniczne budynkéw,

16) rewitalizacje budynkdw.

3 Wartoéé naktadéw ponoszonych na remonty obejmuje takze:
1)} koszty nadzoru nad ich realizacja,
2) koszty dokumentacp technlczno -projektowej, oceny techmczne;, ekspertyz
itp.,
3) odsetki i prowizje od zaciggnietych kredytow lub pozyczek na remonty,
4) - oplaty administracyjne i inne wydatki wynikajace z odrebnych przebiséw,
zwigzanych z rea[iiach rob6t okreslonych w §8 ust. 2 niniéjszego

Regulaminu.

4. Z funduszu remontowego nie g finansowane:

1) naprawy i remonty obcigzajgce uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdzialem
obowigzkéw w zakresie remontéw i napraw wewnatrz lokali, okreslonych
w Regulaminie  porzgdku domowego  Spdldzielni Mieszkaniowej
,Srédmiescie” w Szczecinie, |

2) naprawy i remonty budynkéw i lokali nie zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych; koszty remontéw tych zasobdw obciazajg bezposrednio
koszty danej dziatainosci. ‘

3) prace o charakterze konserwacyjnym; koszty z tego tytulu obcigzajg
bezposérednio dziatalnos¢é eksploatacyj‘na zasobow mieszkaniowych,

4) zakup $rodkéw trwatych.

5. Spétdzielnia na podstawie odrebnej uchwaly Rady Nadzorczej, moze tworzyC
w ramach funduszu remontowego — fundusze celowe wraz z okresleniem zatozen
organizacyjno-finansowych, W celu realizowania zadari remontowych
wymagajgcych znacznych nakiadéw finansowych, np.. dociéplenia budynkéw,
wymiany dZwigow, modernizacji instalacji wodno-kanalizacyjnej, modernizacii

instalacji elektrycznej, itp.

6. Zalozenia organizacyjno-finansowe majace na celu okreslenia istotnych
warunkéw przedsigwzigcia (zadania remontowego), dotycza:
1) nieruchomosci, na rzecz ktorej realizowane begdzie przedsigwzigcie,

2) zakresu robdt i przewidywanego okresu jego realizacii,



3) zrédta finansowania (Srodki wiasne uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
inne zrédta),

4) organizacji obstugi przedsiewziecia, w tym utworzenie odpowiedniej ilosci
subkont analitycznych dla ewidencji wptywdw i wydatkéw funduszu
celowego.

7. Spétdzielnia moze tworzyé fundusze celowe z:
1) odpiséw odnoszonych w cigzar kosztéw eksploatacyjnych,
2) dofinansowania z dochodéw uzyskanych z dziatalno$ci gospodarczej
Spoétdzielni,
3) innych Zrédet.

§9

Wymiana stolarki

1. Do szczegdinych obowigzkéw Spétdzielni w zakresie remontéw lokali nalezy
dofinansowanie wymiany stolarki okienne;.

2. Dofinansowanie dotyczy budynkéw, ktérych okres uzytkowania, liczony od daty
oddania budynku do eksploatacji do daty sporzadzenia protokotu odbioru
wymienionej stolarki okiennej, jest réwny lub dtuzszy niz 25 lat.

3. Dla budynkéw, ktérych okres uzytkowania jest krotszy niz 25 lat, liczony na
podstawie zasady opisanej w § 9 ust. 2, z petnej kwoty dofinansowania potrgca
sie 4% za kazdy rok ponizej 25 lat.

4. Wysokosc¢ dofinansowania do wymiany stolarki okiennej okresla Zarzad.

5. Wysokos¢ tacznej kwoty wyptaconych $rodkéw z funduszu remontowego
przeznaczonych na dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych jest okreslone w planie funduszu remontowego, uchwalanym
corocznie przez Rade Nadzorcza.

6. Dofinansowanie z funduszu remontowego Spétdzielni do wymiany stolarki
okiennej moze by¢ dokonane tylko jeden raz w danym lokalu mieszkalnym.

W przypadku koniecznosci ponownej wymiany uzytkownik lokalu dokonuje
wymiany we wiasnym zakresie i na wtasny koszt, po uzyskaniu ze Spétdzielni
warunkéw technicznych wymiany.

7. Prawo do skorzystania z dofinansowania, ze szczegéinym uwzglednieniem zapisu
§ 9 ust. 6 niniejszego regulaminu, przechodzi na kolejnego uzytkownika, ktory
posiada tytut prawny do danego lokalu mieszkalnego.

8. Partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej na zasadach okreslonych

w § 9 niniejszego regulaminu dotyczy takze pomieszczen ogdlnego uzytkowania



zaadaptowanych na cele mieszkalne (pralnie, suszarnie, itp.). O dofinansowanie
do wymiany stolarki moze ubiega¢ sie osoba, ktéra otrzymata pisemng zgode
Zarzadu na adaptacje takiego pomieszczenia.

Na wuzasadniony wniosek, udokumentowany trudng sytuacje finansowg
uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze pokryé koszty wymiany stolarki
okiennej w lokalu mieszkalnym, a réznice pomiedzy petnymi, udokumentowanymi
kosztami wymiany a dofinansowaniem do wymiany na zasadach § 9 niniejszego

regulaminu, roztozy¢ uzytkownikowi lokalu do sptaty w ratach.

§10

Rozliczanie funduszu remontowego

Po zakorczeniu roku sporzadza sie rozliczenie funduszu remontowego
Z uwzglednieniem:

a. stanu funduszu na poczatek roku — bilansu otwarcia funduszu remontowego,

b. wptywdw na funduszu remontowym za dany rok sprawozdawczy,

c. wydatkéw poniesionych przez Spoétdzielnie na remonty w ramach

funduszu remontowego za dany rok sprawozdawczy,

d. stanu funduszu na koniec roku — bilansu zamkniecia funduszu remontowego.

Niewykorzystane w ciggu roku $rodki na funduszu remontowym przechodza do

rozliczenia na rok nastepny, jako bilans otwarcia funduszu remontowego.

§ 11

Realizacja planu remontow

. Wykonawstwo zaplanowanych robét remontowych Zarzad Spétdzielni zleca
wykonawcom zewnetrznym. Wyboru wykonawcy lub wykonawcow dokonuje sie
zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem udzielania zaméwieri na roboty
wykonywane na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” finansowanych ze
Srodkéw wtasnych Spétdzielni.

. W przypadku wystapienia pilnej koniecznoéci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, Zarzadowi Spétdzielni przystuguje prawo zlecenia
wykonania tych prac bez uprzedniej uchwaly Rady Nadzorczej oraz
z pominigciem zasad dotyczacych wyboru wykonawcy.

Za realizacjg rocznego planu rzeczowo-finansowego remontéw uchwalonego
przez Rade Nadzorczg odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni, ktéry okresowo

przedstawia Radzie Nadzorczej sprawozdanie z wykonania planu remontéw.



§12

Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
postanowienia statutu Spétdzielni oraz przepisy ustaw, wyszczegdinione w § 1
Regulaminu.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 25.11.2013
roku i obowigzuje od dnia 01.12.2013 roku z poprawkami z dnia 29.10.2014 r.
przyjetymi uchwatg Rady Nadzorczej nr g’?— 7‘9’( (4

3. Z dniem 01.12.2013 roku traci moc Regulamin Funduszu Remontowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 01.02.2007 roku.
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