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REGULAMIN UDZIELANIA ZAMOWIEN NA ROBOTY
REALIZOWANE ZE SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Przedmiot regulacji

Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zamowien na roboty realizowane
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Szczecinie, finansowane ze $rodkow
funduszu remontowego.

Niniejszy Regulamin stosuje si¢ do udzielania zaméwien na roboty finansowane ze srodkow
funduszu remontowego z wyjatkiem roboét, ktorych wartosé nie przekracza 8 000,00 z netto,
robot realizowanych w ramach biezgcej dziatalnosci, ktore objete sg statymi umowami, robot
awaryjnych, robdt dotyczacych dzwigdw osobowych oraz robdt finansowanych lub
wspoHinansowanych 7e srodkéw publicznych, w tym
w szczego6lnosei dotacji, preferencyjnych kredytow i pozyczek, dla ktorych stosowane sa
odrebne procedury.

§2

Znaczenie pojeé

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

D
2)

3)

4)

S)
6)

7

8)

9)

spoldzielni — nalezy przez to rozumieé Spoldzielnic Mieszkaniows ,,Srédmiescie”
w Szczecinie;

zamawiajacym — nalezy przez to rozumieé¢ Spoldzielnie Mieszkaniows ,,Srédmiescie”
w Szczecinie;

wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktéra ubiega si¢ o udzielenie
zamoOwienia lub zawarta umowe w sprawie realizacji zamdwienia;

robotach — nalezy przez to rozumie¢ roboty, ktére sg realizowane ze $rodkow funduszu
remontowego, w tym w szczegbdlnosci roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pézn. zm.),
a takze prace projektowe w budownictwie, w tym opracowanie projektéw, analiz,
koncepcji, kosztorysoéw, ekspertyz itp.;

zamOwieniu — nalezy przez to rozumie¢ zamowienie na roboty finansowane ze srodkéw
funduszu remontowego;

przedmiocie zamowienia — nalezy przez to rozumie¢ roboty finansowane ze Srodkow
pochodzacych z funduszu remontowego;

wartosci zamdéwienia — nalezy przez to rozumiec catkowite, szacunkowe wynagrodzenie
wykonawcy bez podatku od towaru i ustug ustalone z nalezyta starannoscig przez
zamawiajacego;

Specyfikacji Warunkéw Zamowienia zwang w skrocie ,,SWZ” — nalezy przez to rozumied
dokumenty zawierajgce opis i warunki zamdéwienia;

robotach dodatkowych — nalezy przez to rozumie¢ roboty nieobj¢te umowa warunkujace
prawidlowe wykonanie umowy lub uzytkowanie przedmiotu umowy, ktérych konieczno$¢




lub zasadnos¢ wykonania byla niemozliwa do stwierdzenia na etapie udzielania
zamowienia;

10) robotach awaryjnych — nalezy przez to rozumie¢ roboty wymagajace pilnej interwencji,
celem zapobiezenia lub usuniecia nieprzewidzianych uszkodzen (awarii).

II. UDZIELANIE ZAMOWIEN

1. Zasady udzielania zaméwien

§3

Zasady udzielania zamoéwien

Przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamdwienia nastgpuje w sposéb
proporcjonalny, przejrzysty, zapewniajagcy zachowanie uczciwej konkurencji oraz
gwarantujgcy rowne traktowanie wykonawcow, a takze z zachowaniem zasady racjonalnego
wydatkowania srodkow oraz zasady celowosci 1 uzyskania najkorzystniejszych efektow.

2. Post¢powanie w sprawie udzielania zamoéwien

§4

CzynnoSci przygotowawcze

1. Postgpowanie w sprawie udzielenia zamdwienia poprzedzone jest czynnosciami
przygotowawczymi  wykonywanymi przez odpowiednie komorki merytoryczne
zamawiajgcego, tj. Dzial Eksploatacyjno-Techniczny (zwany dalej ,,Dzialem EE”),
Administracje Osiedlowg Nr 1 (zwang dalej ,,EO-1") lub Administracje Osiedlowg Nr 2
(zwang dalej EO-2) w zaleznosci od tego, z dziataniem ktorej komorki merytoryczne;j
zwigzane jest dane zamowienie.

2. W ramach czynnoSci przygotowawczych zwigzanych z postgpowaniem w sprawie
udzielenia zamoéwienia sporzadzane sg wszelkie wymagane dokumenty, w tym
w szczegdlnosci informacja o $rodkach finansowych na realizacje zamodwienia, opis
i zakres zamowienia, niezbedne projekty, kosztorys, SWZ, ogloszenia oraz uzyskiwane sg
wszelkie wymagane decyzje administracyjne.

3. Czynnosci przygotowawcze powinny zosta¢ wykonane z odpowiednim wyprzedzeniem
gwarantujgcym terminowe przeprowadzenie post¢powania o udzielenie zamowienia.

§5

Konflikt interesow

Wszystkie osoby wykonujgce czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem postgpowania
o udzielenie zamdwienia po stronie zamawiajgcego w tym w szczegdlnosei cztonkowie Komisji
Przetargowej lub osoby mogace wptynac¢ na wynik tego postgpowania lub osoby udzielajace




zamoOwienia podlegaja wyltaczeniu z dokonywania tych czynnosci, jezeli po ich stronie
wystepuje konflikt interesow.

3. Przedmiot zamowienia

§6

Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiot zamowienia opisuje si¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujaey, uwzgledniajac
wymagania i okolicznosci moggce mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty, w szczegdlnosci za
pomocg dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robdt.

2. Zamawiajgcy w uzasadnionych przypadkach moze zadaé potwierdzenia poprzez
np. ztozenie odpowiednich certyfikatow, ze oferowane roboty i produkty speiniajg okreslone
przez zamawiajagcego wymagania.

3. Zamawiajacy moze okresli¢ w opisie przedmiotu zamdéwienia konieczno$¢ przeniesienia
praw wilasnosci intelektualnej lub udzielenia licencji.

§7

Warto$é¢ zaméwienia

1. Podstawg ustalenia wartosci zamowienia jest catkowite szacunkowe wynagrodzenie
wykonawcy bez podatku od towarow 1 ushug, ustalone z nalezytg starannoscia.

2. Wartos¢ zamowienia ustala si¢ w szczegdlnosci na podstawie kosztorysu.

3. Zamoéwienie nie moze by¢ dzielone na odrgbne zamowienia, jezeli miatoby to prowadzi¢ do
ominiecia postanowien niniejszego regulaminu. Ustalajgc warto$¢ zamowienia sumuje sig
warto$¢ wszystkich robdét budowlanych lub prac projektowych stanowigcych jedno
przedsigwziecie (tj. mogacych zosta¢ zrealizowanych w ramach jednego zaméwienia), za
wyjatkiem wartosci niezbednych robdt dodatkowych, ktérych koniecznos$¢ lub zasadnosé
wykonania byta niemozliwa do stwierdzenie na etapie udzielania zamowienia.

4. Wykonawcy

§8

Wymagania dotyczgce wykonawcey

1. Wykonawca powinien posiada¢ odpowiednig wiedze¢, kwalifikacje i doswiadczenie
niezbedne do realizacji przedmiotu zamowienia.

2. Zamawiajgcy okresla w sposob proporcjonalny do przedmiotu zamowienia szczegélowe
warunki dotyczgce udzialu w postgepowaniu o udzielenie zamdowienia dotyczgce m.in.
zdolnosci do wystepowania w obrocie gospodarczym, uprawnien do prowadzenia okreslonej
dziatalnos$ci gospodarczej lub zawodowej, sytuacji ekonomicznej lub finansowej oraz
zdolnosci technicznej lub zawodowej, a takze sposdb potwierdzenia spetnienia wskazanych
wymagan, w szczegolnosci poprzez zadanie przedlozenia:

1) informacji z Krajowego Rejestru Sadowego lub CEiDG,
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2) zezwolen, licencji, koncesji itp. niezbednych do realizacji przedmiotu zamowienia,

3) o$wiadczen i dokumentdéw potwierdzajgcych wymagane kwalifikacje i doswiadczenie,

4) dokumentdéw potwierdzajacych posiadanie przez wykonawce odpowiedniego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,

5) dokumentéw potwierdzajgcych posiadanie przez wykonawce okreslonej zdolnosci
kredytowej lub srodkoéw finansowych.

§9

Wykluczenie wykonawcy

. Z postepowania o udzielenia zaméwienia mozna wykluczy¢ wykonawcow:

1) ktorzy realizowali zamowienia dla zamawiajacego bez dochowania nalezytej starannosci,
w szczegldlnosci poprzez zawinione niedochowanie termindw realizacji zamdwienia,
wadliwe wykonanie przedmiotu zamdwienia, niewywigzywanie si¢
z obowigzku naprawy wyrzadzonych szkéd czy usuwania usterek,

2) w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub ogloszono upadlosé,

3) ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia zdrowotne
lub spoleczne,

4) ktérzy wprowadzili zamawiajacego w blad przy przedstawianiu informacji, ze nie
podlegajg wykluczeniu lub informacji dotyczacych spelnienia warunkéw udziatu
w postepowaniu o udzieleniu zaméwienia badz przedstawiali informacje wprowadzajace
w blad, co moglo miec istotny wplyw na decyzje podejmowane przez zamaWIaJa,cego

5) ktorzy nie spetniajg warunkdw udziatu w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia.

Zamawiajacy wskazuje podstawy wykluczenia wykonawcy w Specyfikacji Warunkéw

Zamdwienia lub zaproszeniu do sktadania ofert.

. Wykonawca sktada oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia.

5. Oferty

§10
Wymogi dotyczace ofert

Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedna oferte.

Oferta moze by¢ ztozona tylko do uptywu terminu skfadania ofert.

Sposob i tryb sktadania ofert okresla zamawiajacy.

Do uplywu terminu sktadania ofert wykonawca moze wycofa¢ ofert¢ lub ja zmienic.
Termin zwigzania ofertg okreslony jest przez zamawiajacego w ogloszeniu o zaméwieniu
lub zaproszeniu do sktadania ofert i nie moze by¢ dtuzszy niz 45 dni od dnia otwarcia ofert.
Z trescig ofert nie mozna si¢ zapoznaé przed uplywem terminu ich otwarcia.

W toku badania i oceny ofert zamawiajagcy moze zada¢ od wykonawcdéw wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert oraz sktadanych dokumentow lub o$wiadczen.

Jezeli zaoferowana cena lub koszt wydajg sie¢ razaco niskie w stosunku do przedmiotu
zamOwienia lub budzg watpliwosci zamawiajacego co do mozliwosci wykonania
przedmiotu zamoéwienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez zamawiajacego,
zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcy wyjasnien, w tym zlozenia dowodéw w zakresie
wyliczenia ceny lub kosztu.




9. Wszelkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Wykonawca we wiasnym zakresie,
bez prawa domagania si¢ ich zwrotu.

§ 11
Odrzucenie oferty

Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

1) zostata ztozona po terminie sktadania ofert;

2) zostala zlozona przez wykonawce podlegajacego wykluczeniu z postgpowania lub
niespetniajgcego warunkow udzialu w postepowaniu lub ktéry nie ztozyt w przewidzianym
terminie wymaganych o$wiadczen i dokumentow;

3) tresé oferty jest niezgodna z warunkami zamdwienia;

4) nie zostata sporzgdzona lub przekazana w sposéb zgodny z wymaganiami technicznymi oraz
organizacyjnymi okreslonymi przez zamawiajgcego;

5) zawiera razgco niskg cen¢ lub koszt w stosunku do przedmiotu zamdéwienia. Odrzuceniu
jako oferta z razaco niskg ceng lub kosztem, podlega oferta wykonawcy, ktéry nie udzielil
wyjasnien, o ktérych mowa w § 10 pkt 8 w wyznaczonym terminie, lub jezeli ztozone
wyjasnienia wraz z dowodami nie uzasadniajg podanej w ofercie ceny lub kosztu;

6) wykonawca nie wyrazit pisemnej zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta;

7) wykonawca nie wnidst wymaganego wadium lub wnidst w sposéb nieprawidtowy lub nie
utrzymywat wadium nieprzerwanie do uptywu terminu zwigzania ofertg.

§12
Kryteria oceny oferty

Postepowanie w celu udzielenia zamdwienia ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.

. Najkorzystniejsza oferts, jest oferta przedstawiajaca najkorzystniejszy stosunek jakosci do

ceny lub kosztu lub oferta z najnizszg ceng lub kosztem.

3. Zamawiajagcy wybiera najkorzystniejsza oferte¢ na podstawie kryteridw oceny ofert
okreslonych w Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia lub zaproszeniu do skladania ofert
obejmujacych w szczegdlnosci kryteria cenowe i dotyczace terminu wykonania zamowienia.

4. Zamawiajacy okresla wage, jakg przypisuje kazdemu z kryteridw, przy czym dla kryterium
ceny przyjmuje si¢ wage na poziomie nie mniejszym niz 70 %.

5. Jezeli nie mozna wybra¢ najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny lub kosztu i innych kryteridéw oceny ofert, zamawiajacy
wybiera sposrdéd tych ofert oferte, ktéra otrzymala najwyzsza oceng¢ w kryterium
o najwyzszej wadze. Jezeli oferty otrzymaly takg samg oceng w kryterium o najwyzsze;j
wadze, zamawiajgcy wybiera ofert¢ z najnizszg ceng lub najnizszym kosztem. Jezeli dalej
nie mozna dokona¢ wyboru oferty zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktdrzy ztozyli te
oferty, do zltozenia w terminie okreslonym przez zamawiajgcego ofert dodatkowych
zawierajacych nowg cen¢ lub koszt.

6. Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata najwyzej oceniona uchyla si¢ od zawarcia umowy

lub wystgpig inne okolicznosci uzasadniajace wykluczenie wykonawcy lub odrzucenie

oferty zamawiajgcy moze dokona¢ ponownej oceny ofert i wybraé najkorzystniejsza sposrod
pozostalych ofert niepodlegajacych odrzuceniu.
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6. Zakonczenie postepowania o udzielenie zamowienia

§13
Sposoby zakonczenia postepowania

1. Postepowanie o udzielenie zaméwienia konczy si¢ zawarciem umowy w sprawie udzielenia
zamoOwienia albo uniewaznieniem postgpowania.
2. Decyzje o sposobie zakonczenia postepowania podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 14
Uniewaznienie postepowania

1. Zamawiajacy uniewaznia postgpowanie o udzielenie zamdwienia, jezeli:
1) nie zlozono zadnej oferty;
2) wszystkie ztozone oferty podlegaty odrzuceniu;
3) wystgpita zmiana okolicznosci powodujaca, ze dalsze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zamdwienia nie lezy w interesie zamawiajgcego;
4) postepowanie obarczone jest niemozliwg do usuniecia wadg uniemozliwiajacg zawarcie
umowy;
5) wykonawca nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub
uchylit si¢ od zawarcia umowy z zastrzezeniem § 12 ust. 6;
6) w trybie zamdwienia z wolnej reki negocjacje nie doprowadzity do zawarcia umowy
w sprawie udzielenia zamowienia;
7) w trybie zaproszenia do sktadania ofert zawarcie umowy prowadzitloby do ominigcia
warunku okreslonego w § 28 ust. 3.
2. Zamawiajacy moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamdwienia, jezeli cena lub koszt
najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktoérg zamawiajagcy zamierza przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia.

III. TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIEN

1. Rodzaje trybow udzielania zamowien

§15
Tryby udzielania zamoéwien

1. Zamawiajgcy udziela zamdwienia w jednym z nastgpujacych trybow:
1) przetargu nieograniczonego;
2) zaproszenia do sktadania ofert;
3) zamdwienia z wolnej reki.
2. Podstawowym trybem udzielania zaméwien jest przetarg nieograniczony, pozostate tryby
mogg by¢ stosowane w przypadkach wskazanych w niniejszym Regulaminie.
3. Planowany tryb udzielania zamdowien powinien by¢ wstepnie okreslony w planie remontow.




. Przyjecie wybranego trybu udzielenia zaméwienia wymaga akceptacji Zarzadu Spotdzielni.

2. Przetarg nieograniczony

§ 16
Pojecie przetargu nieograniczonego

. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamdéwienia, w ktéorym w odpowiedzi na
ogloszenie oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy.

. Sposobem komunikacji zamawiajgcego z wykonawcami stosowanym przy udzielaniu
zamdwien w trybie przetargu nieograniczonego, w tym: skladanie ofert, wymiana informacji
oraz przekazywanie dokumentéw lub o$wiadczen jest komunikowanie si¢ przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zarzad Spoéldzielni z waznych powodéw moze
dopusci¢ sktadanie ofert w formie papierowe;.

§17
Ogloszenie o przeprowadzeniu przetargu

. Zamawiajacy oglasza przetarg nieograniczony w sprawie udzielanie zamdwienia na
platformie ogloszeniowej oraz dodatkowo na stronie internetowej zamawiajgcego.

. Po zamieszczeniu ogloszenia, o ktérym mowa w ust. 1 na platformie ogloszeniowej
zamawiajgcy moze rowniez bezposrednio poinformowaé o wszczeciu postgpowania
0 udzielenie zaméwienia znanych sobie wykonawcéw, ktoérzy w ramach prowadzonej
dziatalnosci wykonujg roboty budowlane bedace przedmiotem zamoéwienia.

. Termin wyznaczony na sktadanie ofert nie powinien by¢ krdtszy niz 14 dni od zamieszczenia
ogloszenia na platformie ogloszen.

. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera co najmniej:

1) nazwe i adres zamawiajacego;

2) tryb postepowania w sprawie udzielenia zamdwienia;

3) opis przedmiotu zamowienia,

4) okreslenie sposobu uzyskania Specyfikacji Warunkow Zamowienia,

5) sposob i termin skladania ofert;

6) miejsce i termin otwarcia ofert.

§18
Specyfikacja Warunkéw Zamdwienia

. W postepowaniu o udzielenie zamdéwienia w trybie przetargu nieograniczonego wtasciwa

komorka merytoryczna Spotdzielni, w ramach czynnosci przygotowawczych, o ktorych

mowa w § 4 sporzadza Specyfikacje Warunkow Zamoéwienia.

. Specyfikacja Warunkéw Zamowienia zawiera co najmniej:

1) nazwe oraz adres zamawiajgcego, numer telefonu, adres platformy ogloszeniowej, adres
poczty elektronicznej oraz strony internetowej prowadzonego postgpowania;

2) adres strony internetowej, na ktorej udostepniane beda zmiany i wyjasnienia tresci SWZ
oraz inne dokumenty zamoéwienia bezposrednio zwigzane z postgpowaniem
o udzielenie zamdwienia;
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3) informacje o $rodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy
bedzie komunikowat si¢ z wykonawcami, oraz informacje o wymaganiach technicznych
1 organizacyjnych sporzadzania, wysylania i odbierania korespondencji elektronicznej;

4) wskazanie osob uprawnionych do komunikowania si¢ z wykonawcami;

S) tryb udzielenia zamodwienia;

6) opis przedmiotu zamowienia;

7) projektowang tres¢ umowy;

8) termin wykonania zamdwienia;

9) warunki uczestnictwa w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia w tym warunki
dotyczace wadium i jego kwote;

10) termin zwigzania oferta;

11) opis sposobu przygotowania oferty;

12) wykaz wymaganych dokumentow;

13) sposéb oraz termin sktadania ofert;

14) termin otwarcia ofert;

15) podstawy wykluczenia wykonawcy;

16) sposéb obliczenia ceny;

17) opis kryteridéw oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteriow;

18) informacje o ewentualnych formalnosciach, jakie muszg zosta¢ dopelione po wyborze
oferty w celu zawarcia umowy;

19) informacje dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli
zamawiajacy je przewiduje.

§19
Wyjas$nienia tresci SWZ

. Wykonawca moze zwrdcic si¢ do zamawiajacego z wnioskiem o wyjasnienie tresci SWZ.

Zamawiajgcy udziela wyjasnien niezwtocznie nie pozniej niz na 2 dni przed terminem
otwarcia ofert pod warunkiem, ze wniosek o udzielenie wyjasnien wplynal do
zamawiajacego nie pozniej niz na 4 dni przed uptywem terminu skiadania ofert.

. W przypadku niedochowania przez zamawiajacego terminu okreslonego w ust. 2,

zamawiajacy przedluza termin skladania ofert. Przedtuzenie terminu ofert nie ma wplywu
na termin wystepowania z wnioskiem o udzielenie wyjasnien.
Wyjasnienia udostgpniane sg wszystkim wykonawcom.

§20
Zmiana SWZ

. Zamawiajacy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze dokonaé¢ zmiany SWZ.

2. W przypadku gdy zmiana jest istotna dla sporzadzenia oferty lub wymaga

od wykonawcow dodatkowego czasu na zapoznanie si¢ ze zmiang tresci SWZ
i przygotowanie ofert, zamawiajacy przedtuza termin skladania ofert o czas niezbedny na
ich przygotowanie.

Informacje o dokonanej zmianie tre§ci SWZ oraz informacj¢ o ewentualnie przedtuzonym
terminie sktadania ofert zamawiajacy umieszcza na platformie ogloszeniowej oraz
dodatkowo na stronie internetowej prowadzonego postepowania.
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§21
Skladanie ofert w formie papierowej

. W przypadku, gdy zostata przewidziana mozliwos¢ sktadania ofert w formie papierowej,

oferty wraz z wymaganymi dokumentami sklada si¢ w siedzibie zamawiajgcego
w zamknigtej kopercie wewnetrznej, ktéra nastgpnie umieszczona jest w kopercie
zewnetrznej zawierajgcej oznaczenie postepowania.

Koperty z ofertami rejestrowane sg w dzienniku korespondencji oraz gromadzone bez
otwierania — do terminu otwarcia ofert.

§22
Whiesienie wadium

. Zamawiajgcy moze zada¢ od wykonawcdw wniesienia wadium.
. Zamawiajacy okresla kwote wadium w wysokosci nie wigkszej niz 10% wartosci

zamoOwienia.

. Wadium wnosi si¢ przed uptywem terminu sktadania ofert i utrzymuje nieprzerwanie do

dnia uplywu terminu zwigzania oferta, z wyjatkiem przypadkoéw, o ktérych mowa
w § 23 ust. 1 pkt 21 3 oraz ust. 2.

Wadium moze by¢é wniesione wedlug wyboru wykonawcy w jednej lub kilku
z nast¢pujacych form:

1) w pienigdzu,

2) w formie gwarancji bankowe;j,

3) w formie gwarancji ubezpieczeniowe;.

Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca si¢ przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez zamawiajacego.

Whiesienie wadium w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej nastepuje poprzez
przekazanie zamawiajagcemu oryginatu gwarancji.

§23
Zwrot i zatrzymanie wadium

. Zamawiajacy zwraca wadium niezwlocznie w przypadku:

1) uptywu terminu zwigzania oferta;

2) zawarcia umowy w sprawie udzielenia zaméwienia;

3) uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamowienia.

Zamawiajacy niezwlocznie zwraca wadium na wniosek wykonawcy:

1) ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert;

2) ktorego oferta zostata odrzucona.

Zamawiajgcy zwraca wadium wniesione w pienigdzu w kwocie nominalnej na rachunek

bankowy wskazany przez wykonawce. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu

zamawiajacy zwraca poprzez zlozenie gwarantowi o§wiadczenia o zwolnieniu wadium.

Zamawiajgcy zatrzymuje wadium, a w przypadku wadium wniesionego w formie, o ktorej

mowa w § 22 ust. 4 pkt 2 lub 3 wystepuje do gwaranta z zadaniem zaptaty wadium, jezeli:

1) wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana odmoéwil podpisania umowy w sprawie
zamOwienia, na warunkach okreslonych w ofercie lub,

2) wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana nie wnidést wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy lub,




3) zawarcie umowy w sprawie zamowienia stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie wykonawcy, ktorego oferta zostala wybrana.

§ 24
Komisja Przetargowa

. Celem przeprowadzenia postgpowania w sprawie udzielenia zamdéwienia zamawiajgcy

powoluje komisje zwang dalej ,,Komisjg Przetargowa”.

. Komisja moze mie¢ charakter staty lub dorazny.

. Komisja Przetargowa sklada si¢ z co najmniej trzech czlonkéw powotanych sposrod

pracownikoéw zamawiajgcego.

. Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji Przetargowej powotuje 1 odwoluje Zarzad

Spotdzielni.

. Dodatkowo w pracach Komisji Przetargowej moze bra¢ udzial — bez prawa glosu

upowazniony przedstawiciel Rady Nadzorczej lub inna osoba wskazana przez

zamawiajgcego.

. Komisja Przetargowa jest zespolem pomocniczym zamawiajacego, powolywanym do oceny

ofert oraz do dokonywania innych, powierzonych przez Zarzad Spoldzielni, czynnosci w

postepowaniu w sprawie udzielenia zamowienia.

. Komisja Przetargowa w szczego6lnosci:

1) ocenia spetnienie wymagan przez wykonawcow,

2) dokonuje oceny zgtoszonych ofert,

3) wystepuje z zadaniem zlozenia wyjasnien dotyczacych tresci zlozonych ofert oraz
sktadanych dokumentéw lub o$wiadczen,

4) odrzuca oferty podlegajace odrzuceniu zgodnie z § 11,

5) przedstawia Zarzadowi Spoldzielni wyniki oceny ofert oraz propozycje¢ wyboru
najkorzystniejszej oferty albo uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamoéwienia.

§25
Przebieg post¢powania

. Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert w wyznaczonym terminie.

. Otwarcie ofert jest jawne 1 nastepuje przy uzyciu systemu teleinformatycznego lub poprzez
otwarcie kopert. Komisja Przetargowa podaje nazwg skladajacych oferte oraz informacje
o cenie lub kosztach.

. Komisja Przetargowa dokonuje badania i oceny ofert, w tym co do istnienia podstaw
odrzucenia oferty.

. W toku badania i oceny ofert Komisja Przetargowa moze wystapi¢ do wykonawcy
z zadaniem zlozenia wyjasnien dotyczacych tresci zlozonych ofert oraz sktadanych
dokumentéw lub o$wiadczen. Niedopuszczalne jest — z zastrzezeniem ust. 6, prowadzenie
negocjacji dotyczacych ztozonej oferty oraz dokonywanie zmian w jej tresci.

. Jezeli zostala zlozona oferta, ktorej wybdr prowadzitby do powstania obowigzku
podatkowego zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz. U. z 2024 r. poz. 361 i 852), dla celéw zastosowania kryterium ceny lub kosztu
zamawiajacy dolicza do przedstawionej w tej ofercie ceny kwote podatku od towaréow
i ustug.
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. Jezeli wplyneta tylko jedna oferta niepodlegajgca odrzuceniu mozna dokonac jej wyboru. W
tej sytuacji zawarcie umowy moze by¢ poprzedzone dodatkowymi negocjacjami majacymi
na celu uzyskanie korzystniejszej ceny.

. Komisja po dokonaniu oceny zlozonych ofert przedstawia Zarzadowi Spoldzielni
szczegbtowe  informacje  dotyczace  prowadzonego  postepowania,  wskazuje
najkorzystniejszg oferte i wnioskuje o zawarcie umowy albo o uniewaznienie postgpowania.

§ 26
Protokol postepowania

. Komisja Przetargowa dokumentuje przebieg postgpowania o udzielenie zamowienia,

sporzadzajac protokot postepowania.

. Protokol, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera co najmniej:

1) nazwe i adres zamawiajgcego;

2) wskazanie cztonkéw Komisji Przetargowej oraz innych os6b wykonujacych czynnosci w
postepowaniu,

3) wskazanie przedmiotu i wartosci zaméwienia;

4) powody odstapienia od wymogu uzycia $rodkéw komunikacji elektronicznej przy
skladaniu ofert i wymaganych dokumentéw wyjasnien i oswiadczen;

5) informacje dotyczaca powoddéw odrzucenia ofert;

6) informacje o wynikach badania i oceny ofert oraz wskazanie wykonawcow;

7) informacje dotyczacg powoddw uniewaznienia postgpowania;

8) wskazanie wyboru najkorzystniejszej oferty;

9) przedstawienie wnioskéw dotyczacych wyboru najkorzystniejszej oferty i zawarcia
umowy albo uniewaznienia postgpowania.

. Dokumenty sporzadzone i zlozone w postepowaniu stanowig zalacznik do protokotu.

§ 27
Zakonczenie postepowania

. Decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty i zawarciu umowy w sprawie udzielenia
zamowienia albo uniewaznieniu postepowania podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

. Zamawiajacy zamieszcza informacj¢ o wynikach postgpowania na platformie ogloszeniowej
oraz na stronie internetowej zamawiajgcego.
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3. Zaproszenie do skladania ofert

§28
Zaproszenie do skladania ofert

. Zaproszenie do skladania ofert to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym zamawiajgcy

zaprasza do skladania ofert na platformie ogloszeniowej oraz dodatkowo na stronie
internetowej zamawiajgcego. Zaproszenie do skladania ofert kierowane jest do
wykonawcow, ktorych przedmiotem dziatalnosci jest wykonywanie takiego rodzaju robot
jak te, ktore sa przedmiotem zamowienia.

. Po zamieszczeniu zaproszenia do skladania ofert, o ktorym mowa w ust. 1 zamawiajacy

moze bezposrednio poinformowaé potencjalnych wykonawcéw o wszezeciu postgpowania,
Zamawiajacy moze udzieli¢ zamoéwienia w trybie zaproszenia do skfadania ofert, jezeli
warto$¢ zamowienia nie przekracza 70 000,00 zi.

Jezeli w uprzednio prowadzonych dwukrotnie postgpowaniach w trybie zaproszenia do
sktadania ofert nie zostaly zlozone zadne oferty albo wszystkie oferty zostaly odrzucone
zamawiajgcy udziela zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego.

. Zaproszenia do skladania ofert nie moga by¢ kierowane do wykonawcow podlegajacych

wykluczeniu na podstawie § 9 ust. 1 pkt 11 2.

Komunikacja miedzy zamawiajacym, a wykonawcami w trybie zaproszenia do skfadania
ofert, w tym: skladanie ofert, wymiana informacji oraz przekazywanie dokumentéw lub
o$wiadczenn odbywa si¢ przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zarzad
Spoldzielni z waznych powodow moze dopusci¢ sktadanie ofert w formie papierowe;.

§29
Tres$¢ zaproszenia do skladania ofert

Zaproszenie do sktadania ofert, zawiera co najmniej:

1Y)
2)
3)
4)
)
6)
7)
8)
9)

nazwe i adres zamawiajgcego;

tryb postepowania w sprawie udzielenia zaméwienia;

sposob komunikowania si¢ Zamawiajgcego z Wykonawcami;
opis przedmiotu zamowienia;

termin wykonania zaméwienia;

wymagane dokumenty;

sposéb przygotowania oferty;

termin zwigzania oferta;

sposob i termin sktadania ofert;

10) miejsce i termin otwarcia ofert;

11) podstawy wykluczenia wykonawcy;

12) kryteria oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteriow;

13) informacje o ewentualnych formalno$ciach, jakie muszg zosta¢ dopetnione po wyborze

oferty w celu zawarcia umowy;

14) informacje dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli zamawiajgcy

je przewiduje.
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§ 30
Wyjasnienie tresci zaproszenia do skladania ofert

. Wykonawca moze zwroci¢ si¢ do zamawiajagcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci

zaproszenia do skladania ofert.

. Zamawiajacy udziela wyjasnien niezwlocznie nie pdzniej niz na 2 dni przed terminem

otwarcia ofert pod warunkiem, ze wniosek o udzielenie wyjasnien wplynat do
zamawiajgcego nie pdzniej niz na 4 dni przed uplywem terminu sktadania ofert.

W przypadku niedochowania przez zamawiajgcego terminu okre§lonego w ust. 2,
zamawiajacy przediuza termin skladania ofert. Przedluzenie terminu ofert nie ma wplywu
na termin wystepowania z wnioskiem o udzielenie wyjasnien.

Wyjasnienia udostepniane sg wszystkim wykonawcom zaproszonym do skladania ofert.

§31
Zmiana tresci zaproszenia do skladania ofert

. Zamawiajagcy w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach moze dokona¢ zmiany tresci

zaproszenia do sktadania ofert.

W przypadku, gdy zmiana jest istotna dla sporzadzenia oferty lub wymaga od wykonawcow
dodatkowego czasu na  zapoznanie si¢ ze zmiang tresci  zaproszenia
i przygotowania ofert, zamawiajacy przediuza termin sktadania ofert o czas niezbgdny na
ich przygotowanie.

. O zmianie tresci zaproszenia do skladania ofert i ewentualnym przedtuzeniu terminu

sktadania ofert zamawiajacy informuje wszystkie podmioty zaproszone do sktadania ofert.

§32
Postepowanie w trybie zaproszenia do skladania ofert

. Postepowanie w trybie zaproszenia do sktadania ofert prowadzone jest przez Dziat EE.
. Otwarcie ofert nastepuje w obecnosci co najmniej 2 pracownikéw Dziatu EE, w tym

Kierownika Dziatu lub jego Zastepcy, ktorzy nastepnie dokonujg oceny ofert.

W toku badania i oceny ofert mozna wystapi¢ do wykonawcy z zagdaniem zlozenia wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert oraz skladanych dokumentéw lub o$wiadczen.
Niedopuszczalne jest — z zastrzezeniem ust. 5, prowadzenie negocjacji dotyczacych zlozonej
oferty oraz dokonywanie zmiany w jej tresci.

Jezeli zostala zlozona oferta, ktorej wybor prowadzitby do powstania obowigzku
podatkowego zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(Dz. U. z 2024 r. poz. 361 i 852), dla celow zastosowania kryterium ceny lub kosztu
zamawiajgcy dolicza do przedstawionej w tej ofercie ceny kwote podatku od towaréw
i ushug.

Jezeli wplynela tylko jedna oferta niepodlegajaca odrzuceniu mozna dokona¢ jej wyboru. W
tej sytuacji zawarcie umowy moze by¢ poprzedzone dodatkowymi negocjacjami majacymi
na celu uzyskanie korzystniejszej ceny.

Po dokonaniu oceny ztozonych ofert przedstawia si¢ Zarzadowi Spoldzielni szczegotowe
informacje dotyczace prowadzonego postgpowania, wskazuje najkorzystniejsza oferte
i wnioskuje o zawarcie umowy albo o uniewaznienie postgpowania.
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7. Z prowadzonego postgpowania sporzadza si¢ protokol. Dokumenty sporzadzone i ztozone
W postepowaniu stanowig zalgcznik do protokotu.

§33
Zakonczenie postepowania

1. Decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty i zawarciu umowy w sprawie udzielenia
zamdwienia albo uniewaznieniu postepowania podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

2. Zamawiajacy zamieszcza informacj¢ o wynikach postepowania na stronie internetowej
zamawiajacego.

4. Zamowienie z wolnej reki

§ 34
Postepowanie w sprawie udzielenia zaméwienia z wolnej reki

1. Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy udziela
zamdwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.
2. Zamawiajagcy moze udzieli¢ zamdéwienia z wolnej reki tylko, jezeli zachodzi co najmnie;j
jedna z nastgpujacych okolicznosci:

1) w uprzednio prowadzonych przynajmniej dwukrotnie postepowaniach w trybie przetargu
nieograniczonego nie zostaly zlozone Zzadne oferty albo wszystkie oferty zostaty
odrzucone;

2) roboty moga by¢ $wiadczone tylko przez jednego wykonawce z przyczyn technicznych
o obiektywnym charakterze lub zwigzanych z ochrong praw wytacznych wynikajacych z
odrebnych przepisow;

3) roboty moga by¢ $wiadczone tylko przez jednego wykonawce, w przypadku udzielenia
zamoOwienia w zakresie dziatalnosci tworczej lub artystyczne;;

4) zachodzi konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych przez wykonawce realizujacego
zamdwienie podstawowe;

5) ze wzgledu na wyjatkowg sytuacje niewynikajaca z przyczyn lezacych po stronie
zamawiajgcego, ktorej nie mogl on przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamdéwienia, a nie mozna zachowac terminow okreslonych dla innych trybow
udzielenia zamodwienia;

6) w sytuacji, gdy niedotrzymanie przez wykonawce realizujgcego roboty warunkow
umowy wywoluje koniecznosé zlecenia w trybie pilnym wykonania tych robét przez
innego wykonawce.

. Postgpowanie w sprawie zamowien z wolnej reki prowadzi Dziat EE.
4. Decyzje o zawarciu umowy w sprawie udzielenia zamoéwienia albo uniewaznieniu
postepowania podejmuje Zarzad Spétdzielni.

(8]
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35
Dokumentacja postepowania

1. Dokumentacja postepowania w sprawie udzielenia zamowienia, w tym dokumentacja
Komisji Przetargowej przechowywana jest przez Dzial EE, w sposéb gwarantujacy jej
nienaruszalno$¢ przez okres min. 5 lat od zakonczenia postepowania, jednakze nie krdce;
niz do uptywu terminu udzielonych gwarancji.

2. Dziat EE prowadzi rejestr zaméwien, w ktéorym ewidencjonowane sg wszystkie
postepowania prowadzone na podstawie niniejszego Regulaminu.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spdétdzielni uchwala
Nr...L.[2026...... zdnia A3 Lt ¢ J’d L9,

Niniejszy Regulamin zastgpuje dotychczasowy ,,Regulamin udzielania zamdéwien na roboty
wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” finansowanych ze $rodkéw
wilasnych Spoldzielni”, zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Spoétdzielni w dniu 28 czerwca
2004 r (z p6zn. zm.), ktdry z dniem wejscia w zycie postanowien niniejszego regulaminu traci
moc.

Sekretarz Rad YZEeWO
t A% oL /e % %

bczyk
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